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A) UVODNO OBRAZLOZENE

Izrada izmjena Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Muijki¢i I (u daljem tekstu Plan), pokrenuta je
nakon $to je Skupstina Bréko distrikta BiH na sjednici odrzanoj 19.07.2017. godine donijela Odluku o
pristupanju izradi izmjena Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkici I u Brcko distriktu BiH.

Planski period za koji se Regulacioni plan donosi je 10 (deset) godina.

Ugovor o izradi Plana zaklju¢en je izmedu narucioca, odnosno Nosioca pripreme Plana (Bréko distrikt BiH —
Vlada Brcko distrikta BiH) i Instituta za gradevinarstvo ,IG* d.0.0. Banjaluka kao izvrSioca, odnosno, Nosioca
izrade Plana.

Nosilac izrade Plana preuzeo je obavezu da u izradi primijeni propisane odredbe u skladu sa:

= Zakonom o prostornom planiranju i gradenju Brcko distrikta (SI. Glasnik Br¢ko distrikta BiH br. 29/08 i
18/17);

= Pravilnikom o sadrZaju, naCinu izrade i donoSenju dokumenata prostornog planiranja na podrucju
distrikta br. 01.1-02-028213/09 od 02.09.2009. godine;

= Prostorni plan Brcko distrikta BiH — planski period 2007-2017 godina;

» |zmjenom i dopunom Urbanistickog plana grada Bréko (Il) — BiH planski period 2007-2017.godina,
namjena povrsina

= RaspoloZivim podlogama

= Drugim posebnim, zakonima i propisima koji ureduju oblast prostornog planiranja i gradenja u Bréko
distriktu BiH

kao i sa drugim zakonima, pravilnicima, propisima i struCnim preporukama koji su znacajni za planiranje i
uredenje prostora koji je tretiran Planom.

Prostorni obuhvat Plana definisan je navedenom Odlukom i obuhvata prostor koji je naznaCen na tematskim
kartama. Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 78,59 ha.

IZVOD IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE VISEG REDA
Postojeca dokumentacija, koja tretira predmetno podrucje, sastoji se iz :

= Prostornog plana Bréko distrikta BiH — planski period 2007-2017 godina;

» |zmjene i dopune Urbanisti¢kog plana grada Bréko (II) — BiH planski period 2007-2017.godina, namjena
povrsing;

= Regulacionog plana Mujkici Il -Brcko iz 2015. godine

Prostornim planom Brcko distrikta predmetno podrucje je definisano kao dio uzeg urbanog podrucja.

Prema namjeni povrsina iz UrbanistiCkog plana Brcko, podrucje naselja Mujkici [l namijenjeno je za stanovanje
sa manjim dijelom zelenih povrSina ograniCenog koristenja i radnom zonom. Nova planska izgradnja
predvidena je povecanjem individualne stambene izgradnje, objektima manje spratnosti i orjentacionim
stepenom gustine stanovanja do 240 st/ha.

Regulacionim planom ,Mujki¢i I u Br¢ko distriktu, definisan je prostor sa objektima stambene, poslovne,
stambeno-poslovne i javne namjene.
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Regulacionim planom, u okviru predmetnog podrucja, definisane su povrsine sliedeéih namjena :

povrSine namijenjene za poslovanje i stanovanje;

povrSine namijenjene za javne i objekte sporta i rekreacije;

povrSine namijenjene za razvoj infrastrukture;

povrsine namijenjene za zelenilo;

povrsine predvidene za saobracaj (motorni, pjeSacki i biciklistiCki) i saobra¢aj u mirovanju.

Takode, utvrdeno je da su postoje¢im planom planirane trase novih saobracajnica kao i nove parcele
nezavisno od geometrije i pozicije postojecih katastarskih parcela, Sto bi rezultovalo otezanim provodenjem
planiranih trasa i parcela, a iz razloga $to se iste sastoje iz manjih i geometrijski nepravilnih dijelova vise
razliCitih katastarskih parcela.

Od strane nosioca pripreme Plana dostavljena je sliedeca dokumentacija u formi programskih elemenata za
izradu Plana, a koja se odnosi na podrucje predmetnog Plana:

»  QOdluka o pristupanju izradi izmjena Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkiéi II* u Brcko
distriktu BiH.

= VaZeca prostorno-planska dokumentacija za predmetni obuhvat ;

=  Projektni zadatak br. 06-1155SC-005/17,0d 04.08.2017.godine;

U okviru dostavljenih programskih elemenata date su i opSte smjernice za izradu Plana koje su u prilogu
elaborata.
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B) STANJE ORGANIZACIJE, KORISCENJA | UREDENJA PROSTORA
l PROSTORNA CJELINA

Predmetni obuhvat — stambeno naselje MujkiCi I, unutar kojeg se nalaze objekti pretezno stambene i
stambeno-poslovne namjene sa jednim javnim i nekolicinom poslovnih objekata, kao i pratece zelene povrsine
i povrSine namijenjene za saobracaj u mirovanju i kretanju, nalazi se u uzem urbanom podrucju Brcko distrikta.
Predmetni obuhvata tangira sa naseljima koja su unutar centralnih zona.

Obuhvat Plana prikazan je na tematskim kartama i povrSina iznosi cca 78,59 ha.

] PRIRODNI USLOVI | RESURSI

3 GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podaci o geoloskim karakteristikama terena dobijeni su sa Osnovne geoloSke karte, list Bréko 1:100 00 Ciji su
autori: R.Buzaljko, L.Vujnovi¢, J.Olujic, RO GeoinZenjering OOUR Geoinstitut Sarajevo, 1985 godine,
S.Markovi¢, Geoloski zavod Zagreb, 1985 godine. Na osnovu uvida u geoloSku kartu konstatovano je da u
geoloskoj gradi predmetnog terena ucestvuju kvartarni sedimenti (11, t2, ap, s-j, a) koji su detaljno opisani u
nastavku teksta.

PRVA TERASA SAVE (t1) - Terasa lezi, u prosjeku, 5 m iznad nivoa Save. Dijelovi blize Savi, prekriveni su
holocenskim sedimentima razli¢itih genetskih tipova. Po litoloSkom sastavu, terasa je uglavnom kombinacija
plavnih i koritnih sedimenata (ciklicka sedimentacija). Svi ovi slojevi su blago nagnuti prema sjeveru. U okviru
facije korita, dobro je izraZena kosa slojevitost, a tu i tamo i ukrStena, po razliCitoj zaobljenosti i spoljadnosti
valutaka. Materijal je pretezno nesortiran.

DRUGA TERASA SAVE (t,) - Terasa lezi, u prosjeku, 20 m iznad nivoa (normalnog) Save, a njena je visina
takode 20 m. U njenom formiranju, dijelom su uticale i lijeve pritoke Save. LitoloSki sastav ove terase
predstavljaju pretezno zuckaste gline sa zeljezovitim i laporovitim konkrecijama. Mjestimi¢no su manje ili vise
pjeskovite. Nastale su u rije¢no-jezerskoj fazi sedimentacije, gdje je protok vode bio veoma spor, pa se mogao
taloziti samo sitnoklastiéni materijal, snesen s bréanskog platoa, dok su konkrecije nastale naknadnim
procesima. Na svojim juznim obodima, terasa se naslanja na pliopleistocenske sedimente, a na sjeveru,
prekrivena je sedimentima i terase. Disecirana je mnogobrojnim potocima, kratkog toka i smjera sjever-jug.
Debljina (visina) terase je cca 20 m.

ALUVIJALNO-PLAVNI SEDIMENTI (ap) - Izvan granica aluvijona, bara i mrtvaja, ravniCarski dijelovi bivaju
plavljeni samo za vrileme povodnja, koji obiéno nastupa u proljece (nakon naglog toplienja snijega). Poplave
imaju karakter mutnih tokova; nose ogromnu koliCinu suspendovanog materijala, ili alevrita, kojeg, usljed malih
horizontalnih brzina vodenih struja, veoma sporo taloZe, na ranije stvorene facije korita. To su aluvijalno-plavni
sedimenti, koje nalazimo u sjevernim dijelovima, gdje su nastali povremenim izlivima Save ili, pak, u
proSirenim dolinama manijih rijeka, a nastali su njihovim povremenim izlivanjem.

Aluvijalno-plavne sedimente ¢ine siltovi i pjeskoviti siltovi, a moze im se pridodati i nesto glinovito-muljevitog
materijala. Debljina aluvijalno-plavnih naslaga ne prelazi 1 m.

PJESKOVITI SILTOVI | SILTOVI (s-j)

Vecina terena je izgradena od sivih, sivosmedih i smedih, pjeskovitih siltova (alevrita), koji su najbolje otvoreni
u glinokopima.Najljepsi otvoreni profil, u ovim naslagama, je u ciglani Gunja i debeo je 6-8 m. U najnizem
dijelu naslaga (u ovome profilu), nalazimo sive, pjeskovite siltove, unutar kojih je prisutna decimetarska le¢a
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pijeska. Slojevitost u naslagama siltova, nije izraZzena. lzvjesno horizontiranje se nalazi u naslagama ciglane
Gunja, na temelju promjene granulacije u nizem dijelu naslaga i promjene boje, u visem dijelu. Laminarni,
pjeskoviti siltovi zabiljeZzeni su u obali Save. Sortiranost pjeskovitih siltova i siltova je srednja do slaba.
Mineralni sastav ovih sedimenata potpuno je identi¢an sastavu pijeska, $to znaci da su izgradeni od kvarca,
karbonatnih Cestica, feldspata i Cestica stijena. U ovim naslagama, makrofauna je nadena jugozapadno od
Rajeva Sela i isto¢no od Drenovaca te u bazalnom dijelu naslaga, u Gunji. U ovim pjeskovitim siltovima, uz
kopnene oblike: Zonitoides sp., Vitrina sp. i Fagotia acicularia, nadeni Stl Lithoglypus naticoides i Unio
crassus, znaci oblici toplog klimata, koji su indikatori rijeCnog biotopa. Debljina ovih naslaga, uz Savu, se krece
od 3 do 8 m, a povecava se, idu¢i prema sjeveru i u pravcu istoka.

ALUVIJALNI NANOSI (a)

Aluvijalni nanosi Save i njenih pritoka su dobro otkriveni, tamo gdje su rijeke dublje zasjekle svoje korito.
LitoloSki sastav im ovisi od litoloSkog sastava mati¢nih stijena, kroz koje je rijeka probila svoje korito, a
granulometrijski sastav, od energije toka. U aluvijonu Save, duz njene lijeve obale, nalazimo muljeve,
zaglinjene pijeskove i pijeskove, koje rijeka i danas odlaze. NajljepSe naplavine pijesaka, otvorene su (za
vrijeme niskog vodostaja), zapadno od Rajeva Sela. To su sitnozrni do srednjozrni pijesci, smede i sivosmede
boje. Sortiranost im je dobra. Litoloski sastav aluvijalnih nanosa, na desnoj obali Save je nesto raznovrsniji.
Konstatovani su: zuckasti alevriti, sive gline, Zutosive gline sa Mn konkrecijama, zuckaste, pjeskovite gline s
proslojcima smedastih glina i sitnozrnih pjesaka. U aluvijalnom nanosu Tinje, preovladuju zaobljeni odlomci
neogenskih kre¢njaka, dok u aluvijalnim nanosima Gnijice, Sibosnice Janje, preovladuju zaobljeni odlomci
paleogenskih klastita. U dijelu korita Gnjice, gdje se ona probija kroz paleogene klastite na nekoliko lokaliteta,
zapazeni su i sedimenti plaza, koji nisu posebno izdvajani. Debljina aluvijalnih naslaga doseZe do 2 m.

Pijesci sa proslojcima gline (p-j)

U lijevoj obali Save, za vrijeme niskog vodostaja, strmi otsjeci otvaraju naslage uslojenih, zutih, Zutosmedih i
smedih liskunovitih pijesaka, koji, mjestimino, sadrze proslojke i leCe gline. NajliepSe izdanke nalazimo
sjeverno i jugozapadno od Rajevog Sela, gdje pokazuju i kosu slojevitost, te u meandru rijeke, gotovo na
samom sjevernom rubu lista. Osim toga, pijesci su otvoreni, ili se nalaze na duhini od 1m u Gunji, uz cestu
prema Posavskim Podgajcima i uz cestu prema Drenovcima, a izbijaju na povrSinu i zapadno od Drenovaca.
Dominiraju dobro sortirani, sithozri do srednjozrni pijesci, Cija sortiranost opada s porastom

Analiza zaobljenosti i sferiCnosti zrna, pokazala je da su sve frakcije izgradene od poluuglastih zrna, niske
sferiénosti, tako da se zaobljenost i sferiCnost povecavaju s veli¢inom zrna. Tanki proslojci i lece sivih glina,
koji dolaze unutar pijesaka, nisu posebno analizirani. Sjeverno od Rajeva.Sela, gline sadrze 16,7% CaCO3, a
iz njih je odredena bogata asocijacija ostrakoda, koja ukazuje da su opisivane naslage talozene u pleistocenu
(gornji pleistocen). Odredene su slijedece vrste: llyocipris bradyi, Candona neglecta, C. compressa, C. cf.
levanderl~Typhlocypris eremita, Cyclocypris laevis, Cypria ophthalmica i dr. Debljina otvorenih horizonata
pijesaka i siltoznih pijesaka, s proslojcima i leCama gline, kre¢e se do 5 m. NaviSe postepeno prelaze u
pjeskovite siltove i siltove.

o Hidrogeoloske karakteristike

U kvartarnim sedimentima je formiran zbijeni tip izdani sa slobodnim nivoom a mjestimi¢no i sa nivoom pod
pritiskom. Vodopropusnost ovih sedimenata je dobra a zaglinjeni dio ima loSija hidrogeoloSka svojstva i moze
se svrstati u hidrogeoloski izolator. Ove naslage predstavijaju barijere kretanju podzemne vode s
karakteristicnim pretezno povrsinskim oticanjem oborinskih voda.

Dubina do nivoa podzemnih voda zavisi od koli€ine atmosferskih taloga kao i od nivoa povrsinskih voda.

. Seizmoloske karakteristike

10
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Ocjena seizmitkog hazarda, odnosno osnovnog stepena seizmickog intenziteta izvrena je na osnovu vazeéih
Seizmolo$kih karata i Seizmotektonske karte Bosne i Hercegovine. U na$oj praksi, za ove potrebe koristi se
Seizmoloska karta Jugoslavije, razmjere 1:1.000.000, (izdanje zajednice za seizmologiju SFRJ — Beograd,
1987. godine). Na kartama za razliCite vremenske periode, prikazan je intenzitet zemljotresa Cija vjerovatnoca
dogadanja bar jedanput, u tom vremenskom periodu, iznosi 63%, Sto znali da je zadani period jednak
povratnom periodu zemljotresa. Karta je zasnovana na kompleksnim seizmoloSkim, geoloSkim i geofizi¢kim
istraZivanjima Bosne i Hercegovine i zajednickoj sintezi rezultata tih istraZivanja. U seizmoloSkom pogledu,
Sire podrucje Brcko Distrikta, prema seizmolo$koj karti SFRJ, nalazi se u podrucju 70 MCS za povratni period
od 500 godina.

LEGENDA
@ -Podruéje maksimalnog opazenog intenziteta 7¢° MCS

*-mesta koja sc nalaze na izalinijama, ulaze u podrudje viseg intenziteta

5 | 6 MCS

Slika br.1 - IsjeCak seizmoloSke karte SFRJ za povratni period 500 godina

. Geotehnicki uslovi

Na sadasnjem nivou istrazenosti moZe se dati samo generalna ocjena da je teren povoljan za gradnju.
Medutim, da bi se obezbijedila bezbjedna izgradnja i eksploatacija buducih objekata, potrebno je uraditi
sliedece:

11



INSTITUT ZA GRADEVINARSTVO ,IG" D.0.0. BANJA LUKA
KRALJA PETRA | KARADORDEVICA 92-98, 78 000 BANJA LUKA; TEL: +38751348360, FAX: +38751348372

— Nasip na kome ¢e se vrSiti gradnja potrebno je nasipati u slojevima, zbijanje nasutog materijala
saglasno optimalnoj vlaznosti materijala pri zbijanja i dr.

— Podzemne prostorije projektovati prema uslovima hidrogeoloskih istraZivanja

— Definisati nivo nasipa tako da ne utie na susjedne parcele

— lzgradnja usjeka ne smije da ugrozi stabilnost kosina

mn VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADPEVINSKOG FONDA

U sklopu analize stanja data je detaljna valorizacija naslijedenih fondova visokogradnje u pogledu namjene,
spratnosti i boniteta i prezentovana je na tematskim kartama u grafickom dijelu Plana.

Postojeci gradevinski fond €ini 588 stambenih, 35 stambeno poslovnih, 20 poslovnih te jedan postojeci javni
objekat — zgrada Policije distrikta Brcko.

Spratnost postoje¢ih objekata kre¢e se od P do P+2+Pk za individualne stambene i stambeno-poslovne
objekte, odnosno, od P do P+1 za poslovne objekte gdje se horizontalnim i vertikalnim gabaritima izdvajaju
objekti autoservisa, buduci da u postojecoj usitnjenoj strukturi predstavljaju dominantan volumen kada su u
pitanju objekti poslovanja. Medutim, kao najdominantniji na cijelom obuhvatu i svojevrstan reper naselja,
izdvaja se objekat Policije distrikta Brcko, koji se, pored znacCajnih horizontalnih gabarita u odnosu na ostale
objekte u obuhvatu, izdvaja i visinom koja se krece od P+1 do P+3. Predmetni objekat se, takode, izdvaja
savremenom materijalizacijom i oblikovanjem koje je i u skladu sa namjenom objekta.

Na obuhvatu je, takode, zateCen izuzetno veliki broj pomoénih objekata (garaze, Supe, ljetne kuhinje...) na
individualnim parcelama, koji zauzimaju i znaCajne povrSine na parcelama i Ciji karakter u smislu rezima
koriStenja pa i horizontalnih gabarita ¢esto granici sa stambenim objektima.

U obuhvatu egzistira nekoliko objekata koji su iz stambene namjene pretvoreni u pomocne objekte izgradnjom
novog stambenog objekta na istoj parceli. Postojeci, do tada stambeni objekat (pretezno manji prizemni objekti
iz perioda neposredno prije ili poslije Il sv.rata, gradeni od 20-ih do 50-ih godina proslog vijeka) izgubio je
prvobitnu namjenu i dobio karakter pomoénog objekta u smislu nacina koristenja, ali i stepena odrZavanja,
gdje su dobijeni zidani objekti znacajnijih gabarita, koji su u sluzbi pomocnih objekata na parceli.

U obuhvatu je zateCen ukupno 21 objekat novih temelja (zapoceta izgradnja), temelja nekadasnjih objekata
koji su poruSeni i objekata u izgradnji. Broj se odnosi na glavne objekte, dok temelji pomocnih objekata i
poomocni objekti u izgradnji nisu posebno tretirani buduéi da je identifikacija istih bila teSka usljed velikog broja
objekata te vrste i nedostupnosti brojnih privatnih parcela za identifikaciju istih.

Svi objekti zateCeni kao temelji, temelji poruSenih objekata i objekti u izgradnji planirani su kao objekti za
rekonstrukciju, gdje ista podrazumijeva izgradnju na postoje¢im temeljima, odnosno, zavrSetak gradnje,
dogradnju ili nadogradnju objekata u izgradniji.

PostojeCi objekti su razliitog boniteta i prema bonitetnim kategorijama kre¢u se u najvecem broju od srednjeg
do dobrog stanja.

Kada su u pitanju objekti loSeg boniteta u pitanju je nekoliko napustenih ruSevnih stambenih objekata gdje je
na parceli potrebna intervencija u vidu rekonstrukcije.

NaroCito je potrebno naglasiti kvalitet gradnje pomoc¢nih objekata, gdje su upotrijebljeni materijali i konstrukcije
te zavrSna obrada u najvecem broju sluCajeva rezultat improvizacije i kao takvi veoma upitni sa stanovista
sigurnosti eksploatacije i mogucénosti valjane ocjene boniteta. Optere¢enost prostora brojnim pomoénim
objektima na individualnim parcelama dominira.
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v VALORIZACIJA KULTURNO-ISTORIJSKOG | PRIRODNOG NASLjEDA
U obuhvatu Plana ne postoje objekti kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda.
v STANOVANjE

U prostoru obuhvata Plana dominiraju individualni porodiéni stambeni objekti, spratnosti P do P+2. Prosjeéna,
dominantna spratnost objekata je P+Pk.

ZateCenu matricu stambene izgradnje sacinjava izrazito gusta izgradenost, sa objektima na malim distancama,
u najvecem broje nejednako postavljenim u odnosu na front ulice- neujednacena gradevinska linija objekata,
sa veoma Cesto nedovoljno velikim parcelama, sa uskim ulicama bez trotoara te ulicama nedovoljnih Sirina kao
i mnogoborojnim pristupnim trasama i prilazima koje opsluzuju jednu do najviSe tri ili Cetiri parcele.

Individualne parcele ne posjeduju primjetnu uredenost prostora, narocito uredenost u smislu zelenila privatnih
parcela, te je vidno optere¢enje stambenog dvoriSta mnogobrojnim pomoc¢nim objektima ¢esto znacajnih
gabaritau odnosu na glavni — stabmbeni objekat.

Vi PRIVREDNE DJELATNOSTI

U prostoru obuhvata plana, a s obzirom na karakter prostora koji ¢ine inidivdualni porodiCni objekti, poslovanje
i proizvodne djelatnosti u vidu zanatskih radnji smjeStene su u najvecem broju u prizemljima porodicnih
stambeno-poslovnih objekata. Spratnost stambeno-poslovnih objekata kreCe se od P+Pk do P+2+Pk. Na
obuhvatu je detektovano nekoliko iskljucivo poslovnih objekata spratnost i od P do P+2 gdje poslovni objekti
viSe spratnosti podrazumijevaju i vee horizontalne gabarite i generalno dominantniji objekat u okolnom
izgradenom tkivu.

Nekolicina prizemnih poslovnih objekata smjeStena je u objektima priviemenog karaktera poput montaZno-
demontaznih objekata ili pomoénih objekata koji su improvizacijom adapritani u poslovne objekte ugalvnom sa
djelatnostima iz oblasti trgovine i usluga.

Stambeno poslovni objekti zati€u se i unutar blokova sa individualnom gradnjom, sa djelatnostima koje su u
vezi sa potrebama stanovnidtva u nesporednoj blizini (trgovina, ugostiteljstvo, manje zanatske radnje), ali je
najveci broj stambeno-poslovnih objekata skoncentrisan uz dominantu saobracajnicu — magistralni put.

Svi manji poslovni objekti na obuhvatu smjesteni su takode uz dominantnu saobracajnicu — magistralni put,
dok su veci objekti poput autoservisa smjesteni u prostorima koji imaju direktan priklu¢ak na magistralni put.

Iz svega navedenog jasno se izvodi zaklju€ak da su objekti sa sadrzajem poslovnih i privrednih djelatnosti
skoncentrisani duz dominantih saobracajnih trasa, u ovom slu¢aju to je magistralni put i nekoliko vecih
saobracajnica koje mu se prikljuéuju, odnosno, na raskrsnicama ulica u blokovima sa individualnim porodi¢nim
stambenim objektima.

Vil JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI

U prostoru obuhvata Plana nalazi se javni objekat, objekat Policije distrikta Bréko. Buduci da se objekat nalazi
u neizgradenom podrucju obuhvata (lokacija ,Ciglane®), a u blizini naselja sa individualnim porodiénim
objektima malih spratnosti prosjeka P+Pk, predmetni objekat predstavlja strukturu koja se izdvaja kako
horizontalnim, tako i vertikalnim gabaritima, ali i oblikovanjem i materijalizacijom.

Vil VJERSKI OBJEKTI
13
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U prostoru obuhvata Plana ne postoje vjerski objekti.
IX INFRASTRUKTURA
9.1. SAOBRACAJ

MreZu saobracajnica karakteriSu sabirne i pristupne ulice koje su neuredenih poprecnih profila i loSeg kvaliteta
kolovozne kontrukcije. Postoji i veci broj zemljanih i makadamskih ulica. Naselje se svojom mrezom internog
saobracaja prikljuéuje na magistralni put M14.1 (Banjalucka ulica) koja je ujedno postala glavna sabirna
saobracajnica u koju se obostrano prikljuuje saobracaj unutar naselja Mujkici Il, kao i naselja u neposrednom
okruzenju. Uz pojavu da se sve ¢eS¢e grade objekti poslovnog sadrZaja uz rub Banjalucke ulice, do$lo je do
nestanka zastitnog pojasa ove saobracajnice i njene osnovne funkcije. Uz Banjalu¢ku ulicu obostrano postoje
staze za kretanje pjeSaka Sto kod preostalih saobracajnica unutar obuhvata nedostaje. Isti slucaj je i sa
organizovanim javnim parking prostorima tj. unutar obuhvata nisu identifikovani. Banjalu¢kom ulicom se odvija
javni gradski prevoz koji upotpunjuje sliku saobracajnog zaguSenja na ovoj saobracajnici.

9.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Uvod

Postojecu hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata ovoga Regulacionog plana sacinjava:
. Snabdijevanje vodom za sanitarne i protivpozarne potrebe

. Odvodenje i dispozicija fekalnih otpadnih voda

. Odvodenje povrSinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija)

Snabdijevanje vodom

Naselje Mujki¢i pokriveno je vodovodnom mrezom i napaja se sa izvorista Plazulje. Distributivna vodovodna
mreza izvedena je od granatog i prstenastog sistema od azbestnih i PVC cijevi. Pritisci u vodovodnom sistemu
kre€u se u granicama od 2,5 do 4.0 bara.

PoloZaj izvedene vodovodne mreze u predmetnom obuhvatu ucrtan je na grafickom prilogu.

Kanalizacija

U obuhvatu podruéja regulacionog plana postoji javna gradska kanalizaciona mreZa fekalnog tipa.

Odvodenje fekalnih i oborinskih voda u naselju Mujkici vrSi se u tri pravca i to: ulice iz juznog dijela koje se
uvode u kanalizacioni pravac ulicom O. DerviSevi¢a mrezu ulicom i vodi u recipijent rijeku Brku. Druga dva
pravca odvode fekalnu i oborinsku vodu u pravcu sjevera i ulijevaju se u recipijent rijgku Savu. Ova
kanalizaciona mreza pokriva cijelo naselje izuzev dijela Ciglane. Oborinske vode se samo djelimi¢éno odvode
kanalizacionim sistemom, a najvecim dijelom oborinske vode odlaze prirodnim putem prema konfiguraciji
terena u slobodan prostor. U sadasnjem stanju, kada ne funcioni$e proizvodnja ciglane ovaj sistem je uslovno
zadovoljavajuci. Na prostoru obuhvata plana postoje i prikljuéni kanalizacioni kolektori manjih profila. Pojedine
kanalizacione kolektore potrebno je izmjestiti kako bi se uklopili u koncept planiranih sadrzaja po
Regulacionom planu.

9.3. ELEKTROENERGETIKA
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Podrucje je snabdjeveno elektricnom energijom na 10(20) kV naponskom nivou iz postoje¢e distributivne
mreze u obuhvatu regulacionog plana. Distribucija elektricne energije do postojecih objekata obavlja se preko
transformatorskih stanica lociranih u obuhvatu RP, kao i iz transformatorskih stanica koje se nalaze van
obuhvata regulacionog plana. Kompletna SN mreZa na lokalitetu je realizovana podzemnim SN kablom i u
dobrom je stanju.

Ulicna rasvjeta na lokalitetu je izvedena uglavnom montazom svjetiliki na AB stubovima NN mreze. Dio
rasvjete je izveden montazom svjetiliki na klasi¢ne Celiéne vruée cin€ane stubove sa podzemnim kablovskim
razvodom.

9.4. TELEKOMUNIKACIJE

U obuhvatu izmjene Regulacionog plana infrastruktura iz oblasti telekomunikacija izvedena je uglavnom
podzemno. Od komutacionih ormara razvedena je bakarna telekomunikaciona primarna i sekundarna mreza.
Pretplatnicka mreza je u dobrom stanju.

9.5. TOPLIFIKACIJA

U obuhvatu Plana ne postoji izgradena cjevovodna mreza daljinskog grijanja za snabdijevanje objekata

toplotnom energijom za zagrijavanje prostorija. Objekti se zagrijavaju iz sopstvenih kotlovnica ili lozenjem po
prostorijama.
U Brckom je predvidena izgradnja toplane koja bi, preko toplifikacione mreze, snabdijevala potroSace
toplotnom energijom. Prema planiranom bi toplana u pocetku radila na te¢no/gasovito gorivo — tj tng ili sjecku.
Planirano je da se po realizaciji projekta gasifikacije Republike Srpske prede na sagorijevanje prirodnog gasa.
Ukoliko bi se projekat gasifikacije Republike Srpske realizovao prije poCetka izgradnje centralnog
toplifikacionog sistema Brckog, tada bi toplana od poCetka sagorijevala prirodni gas.

X ZIVOTNA SREDINA

Sistem zelenih povrSina
Obuhvat predmetnog Plana sa aspekta prisustva i uredenosti zelenih povrSina predstavija homogenu cjelinu.

Zelene povrsine u posmatranom obuhvatu uglavnom se mogu svrstati u:
1) zelene povrSine privatnih parcela,
2) uredenei
3) neuredene zelene povrsine.

U okviru individualnih parcela vrlo je rijedak sluCaj uredenog vrta, predbaste prema ulici i sl. posto je po pitanju
uredenja zelenila u vlasnickoj parceli nadleznost prepustena samom vlasniku.

U Planom obuhva¢enom prostoru nema nekih znacajnijih uredenih zelenih povrSina. Rekreativne povrsine su
locirane u dijelu naselja koji nije u obuhvatu ovog Plana. DjeCija igaralista ili manji sportski tereni na prostoru
obuhvata Plana ne postoje Sto je Cesta pojava kod gusto izgradenih naselja u kojima je dominantan tip
individualne stambene izgradnje, gdje dominiraju individualne parcele sa veoma malo slobodnih javnih
povrsina na kojima bi bilo moguce smjestiti prostor sa djeCijim igraliStem, teren, parkovsko uredenje i zasade i
sl.

Najveci prostor po pitanju zelenih neuredenih povrsina zauzima zemljiSte na lokalitetu Ciglane. Ovaj prostor je
koriSten za iskop kvalitetne ciglarske gline i na istom prostoru je egzistirala tvornica opeke i crijepa sve do
devedesetih godina kada je u ratnom periodu do$lo do zastoja, potom devastiranosti proizvodnih pogona i
opreme tako da danas ciglarska proizvodnja na ovom lokalitetu ne postoji. Danas je to prostor koji nije
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kultivisan niti priveden nekoj drugoj namjeni, ve¢ degradiran i obrastao u samoniklo bilie koje Cini najveci
neuredeni prostor.

Zastita Zivotne sredine

Na osnovu Deklaracije o zivotnoj sredini, donesenoj na Konferenciji OUN, odrzanoj u Stokholmu 1972.god.
postoji i obaveza da zivotnu sredinu Stitimo, ne samo direktnim uticajima, nego da njenu zaZtitu vrSimo i na
indirektan nacin, planskim dokumentima, zakonskim aktima itd.

Upravo iz tih razloga ukazuje se neophodnost sveobuhvatnog tretiranja pojma zastite Zivotne sredine i u okviru
Plana, kao i prirodnih vrijednosti unutar obuhvata koji on definiSe.

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju karakteriSu eksploatacija
prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje krizu u Zivotnoj sredini, koja se manifestuje u
razli¢itim oblicima, prije svega kao:

= Zagadivanje atmosfere;

= Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
= Zagadenje tla i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
= Pojava buke i dr.

Iz navedenih razloga neophodno je izvrSiti opis mjera zastite koje bi trebalo da budu ispostovane da se ne bi
narusio postojesci kvalitet Zivotne sredine.

Stanje tla i podzemne vode, kao elementa zivotne sredine, sagledano je kroz rezultate prethodnih geoloskih i
hidroloskih istraZivanja radova i opservacija u toku izrade ovog planskog dokumenta i na osnovu tih podataka
se i daju mjere zastite Zivotne sredine kroz: zastitu vazduha, voda, za$tita tla i upravljanje ¢vrstim otpadom te
zastitu od buke.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postalo je aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina, $to kao
posliedicu ima nedostatak podataka o trenutnom stanju zivotne sredine, odnosno, evidenciju kontrole i
mjerenja zagadenja vazduha, voda i tla.

MozZe se utvrditi da na predmetnom prostoru obuhvata postoji degradacija tla, koja je uglavnom antropogenog
karaktera, a koja se u osnovi zasniva na neadekvatnoj dosadasnjoj namjeni povrsina, degradaciji koja nastaje
zagadivanjem Cvrstim otpadom u zonama slabe pokrivenosti i opsluzenosti uslugama odvoZenja Cvrstog
komunalnog otpada itd.

Kada se govori o degradaciji rijeCnih tokova i vodenih povrSina, onda se misli na degradaciju koja na ovom
podru€ju uglavnom nastaje dreniranjem voda u podzemne vode, kao i ispustanje voda razli¢itog karaktera u
tokove rijeka.

Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja, odnosno, emisijom polutanata u
procesima sagorijevanja razlicitih vrsta goriva, koji se upotrebljavaju najée$ce u saobracaju i kao energenti.

U dosadasnjem periodu je izmijenjeno procentualno uce$¢e pojedinin emitera, a postoji i tendencija
svakodnevne promjene kako na podrucju obuhvata Plana, tako i na podrucju Bréko distrikta i BiH.

Takvo stanje u atmosferi prouzrokovano je propadanjem industrije u vecoj mjeri, koje su imale veliku
zagadivaCku ulogu, ali se sa druge strane znacajno i povec¢ao broj automobila tako da se u znacajnoj mjeri
povecala i emisija koja nastaje iz automobilskog saobracaja. Na osnovu samo ove konstatacije ne moze da
bude ocekivano poboljSanje kvaliteta vazduha na ovoj mikrolokaciji, nego samo procentualna promjena
supstanci koje su zagadivaci.

Xl BILANSI | URBANISTICKI POKAZATEL,l
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Prema valorizacionoj osnovi stanja u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su sljedeci urbanisticki parametri:

= PovrSina obuhvata 78,59%ha
= Ukupna bruto gradevinska povrsina postojecih objekata 138 745 m?

= Ukupna povrsina pod objektima 80 906 m?

= Ukupan broj objekata 643

= Ukupna BGP objekata koji se uklanjaju 1781 m?
= Koeficijent izgradenosti 0,18

= Koeficijent zauzetosti 0,10

Xl OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Tokom svog Sirenja, naselja se suo€avaju sa ograni¢enjima usljed prirodnih karakteristika (nagibi, visina
podzemnih voda, nosivost, stabilnost, seizmicnost i tektonske osobine) i stvorenih uslova (postoje¢a namjena
povrsina, izgradenost i infrastrukturna opremljenost).

Ta ograni¢enja mogu da budu prevazidena uvodenjem dodatnih "investicionih trokova".

TroSkovi razvoja, ako je zemljiSte dobrih inzinjerskogeoloskih, hidrogeoloskih, seizmickih, morfoloskih i
hidrografskih karakteristika te je opremlieno mrezom komunalne infrastrukture i ima direktan pristup
postojeCem sistemu puteva su "normalni" troskovi. Ako uslovi odstupaju od "normalnih" - dodatni troskovi se
uvrstavaju i to oznaCava dodatno povecanje kostanja izgradnje, uredenja i opremanja zemljista. Ova analiza
sistematski prikuplja i analizira informacije o fizickim aspektima planiranja. Na osnovu identifikacije potencijala
i ograniCenja dobijaju se razli¢ite kategorije povoljnosti.

Povoline povrSine podrazumijevaju one povrSine koje ne zahtijevaju znaCajne tehniCke mjere i nema
negativnih posljedica na prostor i Zivotnu sredinu. Nepovoljne povrsine su one koje podrazumijevaju velika
ograniCenja pa samim tim i velike troSkove u svrhu poboljSanja uslova izgradnje i privodenja i takvih dijelova
prostora odredenoj namjeni. Uslovno povoljne povrSine obuhvataju one dijelove analiziranog podrucja koji
zahtijevaju izvjesne manje dodatne troSkove i tehniCke mjere u svrhu pobolj$anja uslova izgradnje i kori§¢enja.
U pogledu ove analize povoljnosti sa aspekta prirodnih i stvorenih uslova, moze se zakljuciti da su prirodni
uslovi podrucja povoljni i ne predstavljaju ograni¢enja za izgradnju i urbano uredenje prostora.

Uvidom u postojecu izgradenost moze se konstatovati da su objekti razliCite gradevinske vrijednosti i da se
gradevinski fond ne moze u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana.

Objekti zadovoljavajuceg standarda se kao takvi mogu u najveéem dijelu preuzeti i ponoviti kao postojece
stanje. Dijelovi gdje je gradevinski fond loSijeg kvaliteta daju moguénost planiranja sa radikalnim zahvatima u
prostornoj organizaciji.

Xl OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDEN;A | KORISCENjA PROSTORA

Prirodni uslovi podruéja su povoljni i ne predstavljaju ograniCavajuci faktor za dalju izgradnju i urbanizaciju
prostora.

Urbanisti¢ki parametri ukazuju na relativno visok stepen iskoriS¢enosti prostora kao i nedostatak adekvatne
saobracajne infrastrukture, odnosno, prisustvo improvizovanih prilaza za kolska vozila, saobracajnica uskih
profila bez pjeSackih trasa-trotoara, a koje su ¢esto medusobno nepovezane u uredenu saobracajnu mrezu
podrucja, na ¢emu je potrebno intervenisati i postojece trase zajedno sa planiranim oblikovati u jednu mrezu
koja ¢e omoguciti bolje funkcionisanje cjelokupnog prostora kao i bolju komunikaciju izgradenih grupacija
objekata unutar obuhvata.

MoZe se konstatovati da je razmatrani prostor povoljan za novu izgradnju, uredenje i koristenje, prije svega u
smislu potencijala za nove sadrzaje i funkcije, uz odredena ulaganja u infrastrukturu.

XIV  CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDEN;A | KORISCENjA PROSTORA

Generalni ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se predstaviti kroz sliedece odrednice :
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Planskim opredjeljenjem formirati prostor visokog urbanog standarda;

Definisati karakteristike fizi¢kih struktura u prostoru;

Iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsina;

Utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

Dati ocjenu stanja saobracajnog sistema, saobracajne infrastrukture i ocjenu stanja parkiranja

automobila / namjensko i javno parkiranje;

= Definisati razvijenost infrastrukturne mreze;

= Definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

» Usaglasavanjem interesa, aktivirati izgradnju proizvodnih i poslovnih objekata na predmetnim
lokacijama te uredenje javnih povrsina.

Imajuéi u vidu stanje predmetnog prostora, u pogledu njegovih prednosti i nedostataka, glavni ciljevi izrade
Plana mogu se predstaviti kroz sljedece odrednice :

obezbijediti sagledavanje ulaznih podataka iz planova viSeg reda, rezultate analize i ocjene
postojece dokumentacije, kao i kontaktnih planova;

utvrditi relacije izmedu kontaktnih zona i ovog podrucja i na odgovaraju¢i nacin ih ukljuciti
prilikom razmatranja planiranih rjeSenja;

posebnu paznju obratiti na ograni¢enja koja u pojedinim dijelovima predmetnog podrucja
postoje u pogledu efikasnog rjeSavanja odvijanja saobra¢aja i uspostavljanja mreze
saobracajnica u skladu sa propisima;

sagledati i ocijeniti mogucnosti za realizaciju iskazanih teznji prema/u skladu sa potencijalima
i ograniCenjima konkretne lokacije;

integrisati rjeSenja i odredbe iz odgovarajute planske regulative viSeg reda kao i pravne
regulative;

ispoStovati usvojene odluke, studije, rjieSenja i sl. za pojedine objekte i/ili cjelinu;

primijeniti odgovarajuce planske standarde;

planirati predmetno podrucje i definisati planska rieSenja u skladu sa principima i kriterijumima
odrzivog razvoja.

Izgradnja i rekonstrukcija putne mreze unutar obuhvata, koji Ce obezbjediti kvalitetno i
efikasno odvijanje teretnog i putni¢kog saobracaja ;

RjeSavanje potreba parkiranja, u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene te postojecih i
planiranih sadrzaja;

Definisanje povrsina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

Potreba formiranja zelene matrice koja prostor uvezuje u sistem zelenila grada.

Zastita zivotne sredine kroz zastitu voda, zemljista i vazduha od zagadenja, zastitu od buke i
zastitu vegetacije.
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B) PLAN IZGRADN;E, KORISCENjA | UREDENjA PROSTORA

|

ORGANIZACIJA PROSTORA

Prostor obuhvacen predmetnim Regulacionim planom, sadrzi povrsine sljedecih namjena:

PovrSine namijenjene za poslovne, stambene i stambeno-poslovne objekte;

PovrSine namijenjene za javne objekte i objekte drustvenog standarda;

PovrSine namijenjene za sport i rekreaciju;

Povrsine predvidene za saobracaj (motorni i pjeSacki) i saobra¢aj u mirovanju (parking prostori i javna
parking garaza),

Povrsine predvidene za uredene i slobodne zelene povrSine.

Koncept plana prostorne organizacije moze da bude razlozen na nekoliko kljucnih intervencija:

Zadrzavanje dominantne namjene povrSina u obuhvatu, na pozicijama gdje je veliki stepen
izgradenosti i gdje dominira odredena namjena, u ovom slucaju pretezno stambena sa nekolicinom
stambeno-poslovnih i poslovnih objekata.

Nastavak izgradnje u podrucju obuhvata koje je pretezno izgradeno, kroz interpolaciju novih objekata,
a u skladu sa dominantnom namjenom te horizontalnim i vertikalnim gabaritima postojecih objekata
koji se nalaze. Planirani objekti svojim horizontalnim i vertikalnim gabaritima i namjenom uklopljeni su
u zateCeni kontekst.

Intervencije na postojecoj matrici naselja, a kroz povezivanje i rekonstrukciju postojecih saobracajnica
i izgradnju novih, koje bi omogucéile bolju saobra¢ajnu povezanost dijelova naselja, ali i cijelog
obuhvata i time doprinijele atraktivnosti istog u smislu novih investicija ugradnju na individualnim
parcelama.

Parcelacija za nove objekte kao i koridori za trasiranje saobracajnica planirani su tako da se u
najvecoj mogucoj mjeri prilagode poziciji postoje¢ih granicnih linija parcela, da se prilikom trasiranja
ulica prati njihova geometrija te da se na koncu dobije rjeSenje koje neée zahtijevati znacajne
intervencije u pogledu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa kada je gradnja objekata u pitanju,
odnosno, koje neCe znaCajno oStetiti vlasnike postojeCih parcela uz saobracajnice koje se
rekonstrukcijom proSiruju usljed nedovoljnih popre¢nih profila.

Na preteZzno neizgradenom podrucju prostora ,Ciglane* planirani su sadrzaji koji su uslovljeni sa
nekoliko dominantnih faktora u okruZenju lokacija.

= Tu je zateCeni karakter urbanog tkiva u neposrednoj blizini, a koje Cine individualni
stambeni objekti malih spratnosti (do P+1+Pk), gdje je zapoCeta matrica usitnjene
izgradnje uredena u cilju formiranja blokova i povezvanja cjelina u zajednicki prostor. Na
tom prostoru izgradnja je planirana u vidu interpolacije novih porodiénih individualnih i
dvojnih objekata te izgradnje novih blokova porodinih objekata, naroCito u granicnim
zonama plana, a prema prostorima ograni¢ene namjene-zastita regulacije vodotoka na
zapadu obuhvata, odnosno zastita izvoriSta na istoku obuhvata;

= Drugi nosilac koncepta nove izgradnje je prostran neizgraden prostor ,Ciglane sa
dominantnim novim objektom Policije distrikta Brcko koji Cini znacajan reper na
predmetnom prostoru, i za koji je procijenjeno da bi mogao da bude teziste i pokretaC
interesa za gradnjom u njegovoj neposrednoj blizini. S tim u vezi, novi viSeporodicni
stambeni, a naroCito stambeno-poslovni objekti grupisani su u neposrednoj blizini
predmetnog objekta koji postaje centar naselja, te su takode grupisani sa sjeverne strane
magistralnog puta — Dejtonska ulica a u isto¢nom dijelu obuhvata Plana. Objekat Policije je
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dobio svojevrstan stambeno-poslovni kompleks u neposrednoj blizini, gdje korisnici objekta
mogu da Kkoriste brojne usluzne djelatnosti smjeStene u planiranim objektima
(ugostiteljstvo, trgovina, administracija, usluge iz oblasti zdravlja i slicno). Namjera je da se
planirani stambeno poslovni kompleks oblikuje oko centralnog trga, koji se otvara prema
postojecem dominantnom objektu, ali i prema rijeci Savi, koja se nalazi u neposrednoj
blizini, a preko planirane sportsko-rekreativne zone. Dakle, planirani sadrZaji na prostoru
oko postojeceg objekta imaju za cilj da postojeCi objekat asimiliraju u novo izgradeno tkivo
kao kljucni reper, ali i kao pokretaC interesa za gradnju, poslovanje i stanovanje na
predmetnom prostoru.
Upravo iz tog razloga na predmetnom prostoru ,Ciglane“ su ostavljene i dvije znaCajne
zone, zona za sport i rekreaciju u blizini rijeke Save i zona za izgradnju objekata
druStvenog standarda (vrti¢, ambulanta i sl), a gdje ¢e precizan sadrzaj zona i dispozicija
objekata, komunikacija i ostalih urbanistickih elemenata unutar same zone biti preciznije
rijeSen kroz obaveznu izradu UrbanistiCkog projekta i kroz izradu Urbanisticko-
arhitektonskog konkursa, a potom i ostalih planskih dokumenata nizeg reda. Cilj je da se
prostor ostavi kao rezervisana povrSina — zona, kako bi se njegov sadrzaj zaista definisao
u skladu sa stvarnim potrebama u datom trenutku, buduéi da se plan donosi na 10 godina i
da projekcija potreba za objektima sporta i rekreacije, te objektima vrtica, ambulante i sl.,
neposredno zavisi od izuzetno promjenjivih demografskih kretanja i socio-ekonomskih
uslova na podru¢ju kako Brékog tako i cijele BiH, gdje je svaka procjena potreba za
objektima ove vrste u novoplaniranim naseljima izloZzena opasnosti od zastarjevanja s
obzirom na sve prisutniju dinamiku migracije stanovnidtva, promjene starosne i obrazovne
strukture kao i promjene socio-ekonomskih uslova koji diktiraju moguénosti izgradnje
objekata ovog tipa.

= Treéi nosilac novog koncepta izgradnje je prostor koji se u prethodnom periodu poceo
razvijati kao prostor sa dominantno poslovnim djelatnostima u samom obuhvatu, pa i
proizvodnim djelatnostima neposredno uz granicu obuhvata, a to je prostor na kojem se
nalaze objekti autoservisa. S obzirom na poslovni karakter koji je prostor popirimio, nova
gradnja se planira u duhu stambeno-poslovnih objekata u manjem dijelu, i zone za
izgradnju javne parking garaze i trznice, a koja bi podmirivala potrebe korisnika kako
obliznjih poslovnih djelatnosti, tako i korisnike obliznje planirane zone sporta i rekreacije.
Cime bi navedena zona bila rastereéena u smislu zauzimanja povréinama za mirujuci
saobracaj, Cime se otvaraju moguénosti za vise sadrzaja u samoj sportsko-rekreativnoj
zoni. Definisanje sadrzaja zone izgradnju za parking garaze ifili trznice bice izvrSeno kroz
izradu Urbanistickog plana gdje se propisuje obaveza raspisa Urbanisticko-arhitektonskog
konkursa.

U zakljucku, Plan prostorne organizacije moZe se okarakterisati kao sklop postojecih individualnih stambenih i
stambeno-poslovnih objekata manje spratnosti sa interpoliranim cjelinama novih porodiénih objekata
namjenom i gabaritima usaglasenih sa kontekstom, i planiranog stambenog kompleksa na postojecem
neizgradenom prostoru sa dominantnim postoje¢im javnim objektom u centralnoj zoni naselja, te nekoliko zona
za potrebe izgradnje objekata drustvenog standarda, objekata i povrSina za sport i rekreaciju, te objekata za
mirujuci saobracaj (parking garaze) i objekta trznice.

Cilj je da se u predmetnom obuhvatu, a s obzirom na veliki broj postojecih ali i planiranih korisnika, obezbijede
sadrzaji koji bi podmirili potrebe stanovnistva kao u pogledu omogucavanja prisustva razli¢itih poslovnih i
usluznih djelatnosti, tako i u smislu obezbjedivanja prostora za rasterecenje gusto izgradenog tkiva a kroz
ozelenjavanje i uredenje djecijih igraliSta u izgradenim naseljima porodi¢nog stanovanja, odnosno poteze
zelenila i uredene otvorene prostore za sport i rekreaciju u novoplaniranim naseljima sa vieporodi¢nim
stanovanjem.
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S obzirom na to da je predmetni prostor veoma atraktivan za izgradnju, plansko rjeSenje prostora treba da
ponudi adekvatne odgovore na razliCite zahtjeve investitora maksimalnim angazovanjem neizgradenih
povrsina i izgradnjom novih objekata.

Prostorna organizacija je prikazana na tematskoj karti Plan prostorne organizacije.

]

STANOVANjE

U prostoru obuhvata plana planirana je izgradnja nekoliko tipova stambenih objekata:

]}

Novi porodiéni stambeni objekti u individualnoj gradnji, a koji se interpoliraju u postojece izgradeno
tkivo, odnosno grade u planiranim blokovima individualne gradnje. Predmetni objekti se, zavisno od
raspolozivog prostora i mogucnosti za parcelaciju takvu da se maksimalno ispoStuje zateCena matrica
ali i pozicije katastarskih grani¢nih linija parcela, postavljaju kao slobodnostojeci na vecim parcelama,
odnosno kao dvojni objekti na uzim parcelama. Horizontalni i vertikalni gabariti objekata usaglaseni su
sa postoje¢im objektima u okruZenju kao i sa moguénostima smjestaja na parceli, i adekvatne aeracije
i insolacije te propisane udaljenosti od granice parcele i pristupne saobracajnice, gdje se spratnosti
objekata kre¢u od P+Pk do P+1+Pk. Buduci da je u pretezno izgradenim dijelovima obuhvata gustina
izgadenost takva da je uzrokovala veoma uske saobracajnice nedovoljnog popre¢nog profila i u
najvecem broju sluajeva bez pjeSackih trasa-trotoara, kod interpolacije novih objekata vodilo se
racuna da oni svojom spratnos¢u — dakle potencijalnim brojem novih korisnika same saobracajne
infrastrukture, ne opterete dodatno iste, te su im date spratnosti koje nece proizvesti znacajno
povecanje bgp-a tamo gdje uslovi saobra¢ajne mreze to ne mogu podnijeti u smislu optimalnog
rezima odvijanja i sigurnosti saobracaja. S tim u vezi, i poveCanje spratnosti postojecih stambenih
objekata dozvoljeno je samo prizemnim objektima i to do spratnosti koja dominira u okruzenju, i koja je
u najvecem broju sluCajeva P+Pk.

Novi viSeporodiéni stambeni i stambeno-poslovni objekti, smjeSteni na prostoru ,Ciglane® i
grupisani u naselje formirano oko postojeéeg objekta Policije distrikta Brcko, te u istocnom dijelu
obuhvata Plana sa sjeverne strane magistralnog puta. Objekti su grupisani u blokove, gdje se vodilo
racuna o obezbjedivanju povrSina za mirujuéi saobracaj — parkiranje kroz povrsinsko i parkiranje u
podzemnim etazama objekata. Formirani blokovi u najvecoj mjeri potrebe za parkiranjem mogu da
zadovolje kroz parking povrSine u bloku, ali je ostavljena moguénost izgradnje parking garaze ukoliko
se to pokaze kao racionalnije rjeSenje u smislu rezima koridtenja slobodnih povrsina u bloku. Budui
da je UrbanistiCckim planom za viSeporodicne objekte data minimalna spratnost P+3, spratnost
planiranih stambenih i stambeno-poslovnih objekata krece se od P+3 do P+5. Date spratnosti
smatraju se najpovoljnijim sa stanovista odnosa prema objektima u okruzenju i optimalnog optrecenja
postojecih ali i planiranih saobracajnica na datom prostoru.

Objekti namjenjeni za izgradnju, dogradnju ili rekonstrukciju — objekti koji se grade na parcelama
na kojima je zateCen objekat u ruSevnom stanju kojeg nije moguce rekonstruisati. Tu se daje
mogucénost izgradnje novog-zamjenskog objekta na postoje¢im temeljima i poziciji ili pak na nekoj
drugoj poziciji na parceli, a u skladu sa urbanistickim parametrima datim na grafickim prilozima i u
tekstualnom dijelu Plana.

PRIVREDNE DJELATNOSTI

U obuhvatu Plana predvideno je organizovanje poslovnih sadrzaja u prizemlju planiranih stambeno-poslovnih
objekata, ali i u prizemlju postojecih stambenih objekata, ukoliko se analizama kroz planske dokumente nizeg
reda ustanovi da je planirano poslovanje komplatibilno sa stanovanjem.
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Planirani objekti su individualni stambeno poslovni objekti, spratnosti do P+1+Pk i viSeporodi¢ni stambeno-
poslovni objekti spratnosti P+3 do P+5.

Namijena planiranih objekata je usmjerena na afirmaciju poslovnih sadrzaja. Poslovni sadrzaji moraju biti takvi
da su kompatibilni sa stanovanjem, odnosno, da njihovo odvijanje nema za posljedicu emisiju buke, prasine,
zagadujucih i zapaljivih materija i slicno. Posebno je potrebno kroz odgovarajuce dokumente a u skladu sa
Zakonom analizirati koliko saobracajno optereéenje proizvodi pojedina namjena te je dozvoliti u objektu samo
ukoliko moze da se obezbijedi potreban broj parking mjesta za datu poslovnu namjenu. U planiranim objektima
pored poslovanja, dozvoljene su i namjene iz oblasti zdravstvenih usluga (ambulante, ordinacije i sl), edukacije
(igraonice, vrti¢i) i sl.

Konacna namjena planiranih objekata bi¢e definisana kroz op$te urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove u okviru ovog
Plana te kroz urbanisticko-tehniCke uslove za izgradnju svakog pojedina¢nog objekta.

Takode, u obuhvatu je planirana ZONA za izgradnju viSeetazne parking garaze ifili trznice, buduéi da je
smjernicama data uputa da se razmotri smjeStaj parking garaze, dok je ftrznica planirana s obzirom na
karakter prostora, planirane kapacitete stambenog prostora, blizinu magistralnog puta i povoljan polozaj
mikrolokacije u cjelini.

Maksimalan koeficijent izgradnje za predmetnu zonu je 4,00.

Planirani objekti su prikazani na tematskoj karti Plan prostorne organizacije te definisani gradevinskim i
regulacionim linijama.

v JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI

U obuhvatu Plana predvidena je ZONA za izgradnju objekata javnih sluzbi, drustvenih djelatnosti kao ifili
ostalih objekata drustvenog standarda za kojim se u planskom periodu ukaze potreba. Prevashodno, zona je
namijenjena za izgradnju predskolske ustanove, ali se ostavlja mogucnost i za realizaciju drugih srodnih
sadrzaja.

Za zonu se propisuje maksimalan koeficijent izgradenosti 0,50.

Sadrzaj zone i ostali urbanisticki parametri unutar nje bice definisani kroz izradu planskih dokumenata nizeg
reda (UrbanistiCki projekat), odnosno, kroz obavezu izrade UrbanistiCko- arhitektonskog konkursa za
predmetnu zonu.

Moguce je u privatnom sektoru u adekvatnim prostorima, realizovati viS§e manjih kapaciteta za smjesta;
predskolske djece, iskljuCivo ukoliko taj prostor moze da pored uslova Pravilnika za sam prostor u objektu,
zadovolji i sliedece uslove lokacije: adekvatna osunc¢anost prostora u periodu od 7 do 17 Casova, adekvatna
aeracija i zelena povrsina iskljucivo za potrebe vrtica od min 5m2 po djetetu. Ovi uslovi su obavezujuéi.

v VJERSKI OBJEKTI

U obuhvatu Plana nije predvidena izgradnja objekata ove namjene.

Vi SPORT | REKREACIJA
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U obuhvatu Plana planirana je ZONA za sadrZaje sporta i rekreacije, a koja ¢e biti definisana kroz izradu
planskih dokumenata nizeg reda (Urbanistiki projekat) odnosno kroz obavezu raspisa izrade Urbanisticko-
arhitektonskog konkursa za predmetnu zonu.

Za zonu se propisuje maksimalan koeficijent izgradenosti 0,20.

Prije izrade urbanistiCko-tehnickih uslova za bilo koji objekat u zoni neophodno je izraditi integralno
urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje sa detaljno definisanim povrSinama, sportskim terenom/ima i objektom/ima.

Dozvoljena je izgradnja otvorenih sportskih terena, manjih ugostiteljskih objekata, koji ne podrazumjevaju
sluzenje hrane, i manjih trgovinskih objekata za trgovinu neprehrambenom robom.

Pravila izgradnje objekata:

Minimalno rastojanje izmedu objekata unutar zone je 6m.
Moguce je grupisanje sportskih terena u odnosu na vrstu sporta.
Prilikom planiranja i gradnje objekata voditi racuna o vizurama i osun¢anosti.

Uslovi za pristup parcelama i parkiranje vozila:

Gradevinska parcela mora imati pristup na javni ili pristupni put .
Potrebno je obezbjediti dovoljan broj parking mjesta u okviru zone i to za poslovne objekte svih vrsta - 1
parking ili garazno mjesto na 40 m2 korisnog prostora.

Uslovi za ogradivanje:

Dozvoljeno je ogradivanje u zoni sporta i rekreacije, te objekata obrazovanja a u zastitne svrhe.

VIl OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su relevantni urbanisti¢ko-regulativni elementi za projektovanije i izgradnju
objekata u podru¢ju Plana. Tekstualni dio i svi graficki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom
smislu obavezuje sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana uCestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida, treba formulisati detaljni
projektni zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrZzane u Planu, a koji se odnose na:

* namjenu i situativni razmjestaj objekata,

* horizontalne i vertikalne gabarite,

+ orjentacione nivelacione kote,

+ uslove za priklju¢enje na saobra¢ajnu i ostalu komunalnu infrastrkturu (voda, kanalizacija, elektrika,

TT),

+ arhitektonsko oblikovanje objekta,

* uslove za uredenje slobodnih povrsina,

* uslove zastite i drugo.

U skladu sa ¢lanom 46. Zakona o prostornom planiranju i gradenju Bréko distrikta BiH, lokacijski uslovi
predstavljaju upravni akt kojim se utvrduju uslovi za projektovanje, gradenje i izvodenje drugih zahvata u
prostoru, a koji se izdaju na osnovu dokumenata prostornog planiranja, zakona i drugih propisa. Lokacijskim
uslovima se odreduju urbanisticko-tehnicki uslovi za intervenciju / izgradnju na objektu / parceli.
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S tim u vezi definiSu se sljedeci uslovi:

namjena objekata sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih prostora,

maksimalne dimenzije horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta.

situativni poloZaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razli¢iti, prikazuju se na
grafiCkom dijelu dokumenta.

Gradevinske i regulacione linije kordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata ili tataka na
terenu;

Namjena objekata, za stambene objekte, kako porodi¢ne, tako i viSeporodine stambene objekte, nije
obavezujuca za prizemnu etazu, odnosno, dozvoljeno je obavljanje poslovnih djelatnosti u dijelu ili u
cijeloj prizemnoj etaZi, uz obavezan uslov da se analizom potvrdi da je moguce obezbijediti dovoljan
broj parking mjesta te obavezu da se mogu planirati samo poslovne djelatnosti kompatibilne sa
stanovanjem, odnosno, spektar djelatnosti iz oblasti trgovine, ugostiteljstva, raznih usluznih djelatnosti,
poslovanje u oblasti zdravstvenih usluga (ordinacije, centri zdravlja), a moguce je i ostvarivanje
sadrzaja iz oblasti javnih ustanova i sadrzaja drustvenog standarda (lokalna ambulanta, vrti¢) ukoliko
to prostorne moguénosti dozvoljavaju.

PoloZaj i geometrija individualnih i dvojnih porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata na
parceli je orijentacioni i moZe se prilagoditi potrebama investitora te eventualnim zateCenim trasama i
objektima postojece infrastrukturne mreze, a u smislu pomijeranja objekta na parceli te izmjene
geometrije horizontalnih gabarita, a uz obavezan uslov poStovanja pozicije gradevinske linije te
minimalne udaljenosti od grani¢nih linija parcele datih u daljem tekstu.

Vertikalni gabariti objekata dati na grafickim prilozima su maksimalni. Horizontalni gabariti planiranih
objekata dati na grafickim prilozima su orjentacioni i dozvoljena je izmjena gabarita uz sljede¢e uslove:

koeficijent izgradenosti za porodi¢nu stambenu izgradnju: minimum 0,25, maksimum 0,8,

koeficijent izgradenosti za mjeSovitu stambenu izgradnju: minimum 0,50, maksimum 1,6,

koeficijent izgradenosti za viSeporodicnu (kolektivnu) stambenu izgradnju: minimum 1,00, maksimum
3,00,

minimalna rastojanja novog objekta od susjedne parcele dozvoljava se 1,5 m, ukoliko moZe da bude
ispoStovana distanca izmedu objekata od minimalno 3m, odnosno, minimalno h/2 (gdje je h — visina
objekta) raCunajuci od kote sliemena i pod uslovom da planirani objekat na tim stranama nema otvore
stambenih prostorija (dnevni boravak, trpezarija, kuhinja, spavace sobe). U tom sluaju dozvoliena je
izgradnja samo otvora pomoc¢nih prostorija (hodnik, kupatilo, ostava) ili otvora u funkciji svjetlarnika
(fiksno okno);

PreporuCuje se rastojanje objekata od 6m, odnosno od 3m od grani¢ne linije parcele.

za 1 stan potrebno je obezbijediti 1 parking mjesto;

niveleta poda prizemlja (ulazni podest) se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacno$¢u + 20 cm.
Oznacava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobra¢ajnih povrSina (ulica,
trotoara i sl.). Osnovna nivelacija saobracajne mreze data je na grafickom dijelu Plana, u uslovima za
prikljuenje na saobraéajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu, njihova pozicija,
geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, radijusi zakrivljenja i sl., iviCnjaci, parking povrSine i njihovo
uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekata i slicno.

lako se uslovima odreduju gabariti objekata, projektantu ostaje dovoljno slobode da prilikom izrade projekta
ispolji kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta se zahtijeva da objekat u svakom, pa i oblikovnom smislu,
shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno, ambijenta u koji se objekat smijeSta. U pogledu primjene
materijala za obradu fasadnih platana po pravilu ne bi trebalo postavljati izri€ite zahtjeve. Slobodu izbora bi
trebalo prepustiti projektantu, ali uz uslov da odabrani materijali imaju svojstva trajnosti i lakog odrzavanja, a u
estetskom smislu da pruze adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca.
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Pri arhitektonskom oblikovanju stambeno-poslovnih, javnih i poslovnih objekata (posebno u zoni magistralnog
puta) potrebno je voditi raCuna da takvi objekti budu osmislieni u skladu sa savremenim arhitektonskim
trendovima i u tom smislu neophodno je projektovati ravne krovove ili krovove blagog nagiba koji ne
predstavljaju dominantan segment cjelokupnog izgleda objekta.

* u uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o
veli€ini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude
i investiciono i gradevinski sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim tek posto su
izgradene i uredene sve okolne povrsine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrSina vrSi se prema posebnom
projektu koji €ini sastavni dio projektne dokumentacije,

+ Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje tavkog objekta, koji ¢e ispuniti sve zahtjeve,
propisane standarde koji se odnose na zastitu i sigurnost koriS¢enja objekta. Ovo se prije svega odnosi na
statiCku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom kori§¢enju, protivpoZarnu sigurnost i drugo.

*+ Uslovi za prikljuéenje na gradsku infrastrukturnu mrezu odreduju obavezu i nacin pod kojim objekti
moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu vodovoda, kanalizacije, elektroenergetike, telefona, toplovoda i sl.

+ U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka o tlu
putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

+ Ukoliko objekat moZe imati znaCajan uticaj na Zivotnu sredinu uop$te ili njene segmente, investitor se
mora obavezati da pribavi ekolosku saglasnost od nadleznog odjeljenja.

Prilikom definisanja visina prostorija u sklopu planiranih objekata moraju biti ispoStovani svi pravilnici i propisi

koji korespondiraju sa odredenom namjenom i funkcijom pojedinacnih objekata.

U tom kontekstu preporucuje se upotreba sljedecih normativa:

- minimalna svijetla visina stambenih prostorija je 250 cm;

- minimalna svijetla visina poslovnih prostorija u funkciji administracije i kancelarijskog poslovanja je 260
cm;

- minimalna svijetla visina poslovnih prostorija u funkciji usluznih djelatnosti (servisi, manje ordinacije i sl.)
je 280 cm;

- minimalna svijetla visina prostorija u funkciji ugostiteljstva i trgovine je 300 cm.

Pomocéne prostorije za planirane objekte smjeStaju se u sastavu glavnog objekta.
Nije dopustena izgradnja zasebnih pomoénih objekata.

Na prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima moze se
odrediti izgradnja jedne ili viSe podrumskih (suterenskih) etaZa.

Ako je podrumska etaza namijenjena za garaZiranje vozila, moraju biti ispunjeni neophodni uslovi za prilaz
vozila garazama (duZina i nagib rampe i sl.).

Gabariti podzemnih garaza i pozicije silaznih rampi detaljno se razraduju kroz izradu urbanisti¢ko - tehnickih
uslova, a u skladu sa uslovima na terenu i sa pravnom regulativom koja definiSe tu oblast.

Urbanisticko - tehniCkim uslovima moze se korigovati gradevinska parcela predvidena Planom u minimalnim
odstupanjima i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se ti€u imovinsko - pravnih odnosa, ali da se pritom ne
ugrozavaju drugi okolni objekti, odnosno, pristupi istim i njihovo normalno funkcionisanje.

Na obrazloZen prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, za planirane objekte u okviru
jedinstvene parcele, moze se urbanisticko - tehni¢kim uslovima odrediti fazna (etapna) izgradnja. Nije
dopustena fazna (etapna) parcelacija.

Status postojecih objekata

1. Postojece zgrade, koje su Planom odredene za uklanjanje, prikazane su na karti Plan uklanjanja.
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2. Dok ne budu uklonjene, za zgrade iz tacke 1. vazi poseban i ograni¢en urbanisticki rezim, koji ima za
cili da se omoguci normalno koris¢enje ovih zgrada prema njihovoj namjeni (stanovanje, obavljanje
djelatnosti ili pomocne prostorije), a da se time ne onemoguéi ili znatno ne oteza realizacija
odgovarajuceg planskog rjeSenja kada se za to stvore uslovi.

3. U skladu sa nacelima iz tacke 2., vlasnici / korisnici zgrada iz tacke 1. imaju u pogledu tih zgrada
pravo na:

3.1, tekuce odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze zgradi,

3.2 dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i wc),

3.3.  dogradnju, tj. promjenu horizontalnog gabarita glavnog objekta unutar granica parcele, tako da objekat
bude na udaljenosti ne manjoj od 1,5 m, a u svrhu nesmetanog redovnog odrzavanja planiranog
objekta. Kod udaljenosti od granice parcele od 1,5m daje se uslov da se na toj fasadi objekta ne smiju
nalaziti otvori stambenih prostorija, samo otvori pomoénih prostorija (hodnik, kupatilo, ostava) ili otvori
u svrhu osvjetljenja (fiksna okna).

3.4.  konzervaciju gradevine,

3.5.  dogradnju ili izgradnju, kao privremenih gradevina, neophodnih prostorija za stanovanje ili obavljanje
djelatnosti i neophodnih pomoc¢nih prostorija (ostave, garaZe, kotlovnice, predulazi, vjetrobrani,
nadstresnice i sl.),

3.6.  promjenu namjene zgrade ili dijelova zgrade, ukljuCujuci i adaptaciju tavanskog ili podrumskog
prostora u stambeni, poslovni ili pomoéni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

3.7.  zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

3.8.  izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

3.9.  druge manje intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, u pravilu kao privremene, kojima se
obezbjeduje normalno koriS¢enje zgrade ili zemljista koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili
znatno ne otezava realizacija planskog rieSenja.

Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se intervencije za koje je prema vazecoj
pravnoj regulativi potrebna gradevinska dozvola.

4. Za objekte koji su identifikovani kao rusevni ili kao objekti u izgradnji ukljuCujuéi i postojece temelje, a nisu
planirani za uklanjanje, data je mogucnost rekonstrukcije u smislu dogradnje i izgradnje u svemu prema
dozvoljenim horizontalnim i vertikalnim gabaritima datim u grafickom i tekstualnom dijelu plana.

5. Za parcele gdje su identifikovana dva stambena objekta na jednoj parceli, odnosno, stambeni i poslovni
objekat na jednoj parceli, pozicija objekata, gdje raspoloZivi prostor i moguénost ostvarivanja prilaza sa javne
povrsine nisu omogucavali cijepanje parcele, tako da svaki objekat dobije pojedinacnu parcelu, planirano je
spajanje dva objekta u jedinstvenu gradevinsku cjelinu. Geometrija dogradnje u funkciji spajanja je
orjentaciona za horizontalne gabarite i dozvoljeno ju je prilagoditi pozicijama otvora na fasadi, konstruktivnih i
ostalih elemenata koji uslovljavaju korektno spajanje objekata. Vertikalni gabarti dogradnje u funkciji spajanja
objekata ne smije pre¢i maksimalnu spratnost maticnih objekata koji se spajaju.

Privremeno koris¢enje zemljiSta

Do realizacije planskih rjeSenja, zemljite obuhvaceno Planom mogu se Koristiti na zate€eni ili drugi nacin
kojim se ne onemogucava ili bitno ne oteZava realizacija planskih rieSenja (gradevinske parcele postojecih
objekata, dvorista, vrtovi, saobraéajne povrsine, manipulativne povrsine, zelene povrsine i sl.).
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VIl INFRASTRUKTURA
SAOBRACAJ

Plan saobracajnica za naselje Mujkici Il raden je na osnovu ve¢ donesenih planskih dokumenata za Distrikt
Brcko i formirane matrice ulica u naselju Cije su trase ovim Planom maksimalno uvazavane. Glavna
saobracajnica je postojeca Banjalucka ulica (Dejtonska) koja je ujedno i magistralni put M14.1 dionica Bréko 1
— Loncari. Poprec¢ni profil glavne saobracajnice (Banjalucka ulice) je kolovoz Sirine 7,0 metara, sa obostranim
zelenim pojasom Sirine 2,0 metra i obostranim pjeSackim stazama $irine do 2,0 metara. Planom se trasira i
predvidena gradska saobracajnica koja ide od mosta na Klancu do benzinske pumpe «Antunovié» i koja ide
samo rubom granice obuhvata ovog Plana. Ostalu mrezu saobracajnica Cine: primarne saobracajnice,
planirani put na lokalitetu «Ciglane» koje trebaju da spoje ovaj lokalitet sa juznim dijelom naselja preko
Banjalucke ulice. Ove ulice treba da imaju poprecni profil za dvosmjerni saobracaj od 6,0 metara i obostrani
zeleni zastitni pojas od 2,0 m te obostrane pjeSacke staze Sirine 2,0 metar. U primarne saobracajnice se
ubrajaju: Ulice Mujkiéi Ill, Mujkiéi Il i planirana ulica u produzetku Ulice H.Jerkovi¢a koja spaja sekundarne
Ulice Grada$c¢evi¢a, M.R.Barli, Mujkice |, a koje treba da imaju poprecni profil za dvosmijerni saobracaj Sirine
6,0 metara i obostrane pjeSacke staze Sirine 1,5 — 2,0 metra. Na primarne saobracajnice, kako je to ve¢
navedeno, vezu se sekundarne (sabirne i interne) ulice koje povezuju sve funkcije unutar naselja Mujkici Il te
zajedno sa postoje¢im ulicama Cine matricu funkcionisanja saobra¢aja unutar naselja. Sekundarne ulice su sa
popre¢nim profilom kolovoza za dvosmjerni saobracaj Sirine 5,0 do 6,0 metara i obostranim ili jednostranim
pjeSackim stazama minimalne Sirine 1,5 metar. Interne saobracajnice ili kolsko pjesacki prilazi, koji sa
sekundarne mreze Cine prilaze do svake individualne parcele u naselju, Sirine su kolovoza od 4,0 do 5,0
metara sa jednostranom ili bez pjeSackih staza. Kod planiranja saobrataja posebno mjesto je dato
funkcionisanju pjeSackog saobracaja posebno na pravcima stanovanje - obrazovanje, stanovanje - posao i
rekreacija. Za pjeSacka kretanja obavezno je uz kolovoze izvesti pjeSacke staze prilagodene i licima sa
posebnim potrebama (djeci i licima sa umanjenim tjelesnim sposobnostima). Na kompleksu prostora
predvidenog za rekreaciju, od potoka Kukavice do kompleksa hotela, planirana je pjeSacko-biciklistikka staza
Sirine 4,0 metara. Na Banjalu¢kom putu je potrebno obezbjediti stajaliSta za prihvat vozila javnog gradskog i
prigradskog prevoza. Parkiranja motornih vozila u naselju se obavljaju unutar vlasnickih parcela, a na javnim
mjestima parkiranje je predvideno na 17 uredenih parking prostora sa oko 680 parking mjesta.

Na istoCnoj strani Plana predvidena je izgradnja stambenog naselja (zgrade).

U okviru tog stambenog naselja predvidena je izgradnja pristupnih saobracajnica i nadzemnih parking prostora
kao i podzemnih parking garaZa unutar svake stambene jedinice (zgrade).

Pristup podzemnim garazama omogucen je betonskim rampama Sirine 5.00 m.

Pristupne saobracajnice su Sirine od 4.50 m do 6.00 m, nadzemna parking mjesta su dimenzija 2.50x5.00 m
sa saobracajnicom izmedu dva reda parking prostora dimenzija 6.00 m.

U sklopu ovog stambenog naselja ukupno je projektovano 414 parking mjesta.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA — PLAN
Snabdijevanje vodom

PostojeCi i planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana snabdijevace se vodom sa javne vodovodne
mreze.

Za planirane sadrzaje u obuhvatu regulacionoga plana, bi¢e potrebno izgraditi manji dio sekundarne
vodovodne mreZe, kojom Ce biti obezbijedene dovoljne koliCine vode za sanitarne potrebe i potrebe zastite od
pozara. Planirano je sekundarnu vodovodnu mrezu prikljuiti na postojeCe cjevovode koji prolaze kroz
obuhvat plana formirajuci prstenastu mrezu.

Sekundarna distribuciona vodovodna mreZa je planirana najve¢im dijelom sa minimalnim pre¢nikom @ 150
mm.
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Potrebne koliCine sanitarne vode razmatranog prostora, kao i zahtjevan kvalitet vodosnabdijevanja, moze
jedino da se obezbjedi priklju¢enjem na gradski vodovodni sistema.

U sadasnjim uslovima osnovni snabdjevacki cjevovod za razmatrano podruéje bi bio glavni magistralni
cjevovod koji ide sa vodocrpilista Plazulje.

Postoje¢i magistralni cjevovod @500 potrebno je izmjestiti sa privatnih parcela i smjestiti u koridor javnih
saobracajnica.

Pored snabdjevacke uloge, mreza ima ulogu i obezbjedenja dovoljnih protivpoZarnih koliCina vode.
MreZa pruza mogucénost prikljuCenja svake parcele ili bloka direktnim prikljuckom na vodovod.

Elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode su:

- planirani broj stanovnika u obuhvatu regulacionog plana
-planirana gustina stanovanja

-specifitna potrodnja vode ljsp=220 I/st/dan

-specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom ljsp=150 I/st/dan
-koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.3

-koeficijent Casovne neravnomjernosti K¢=1.5

Uslove priklju¢enja instalacija vode objekta na uliéni vodovod propisuje JP "Komunalno", Br¢ko, kao i lokaciju
vodomjernog Sahta. Instalacije vodovoda treba da budu funkcionalne i racionalne i da se omoguci njihova
kontrola i odrzavanje.

Zabranjuje se polaganje cijevi vodovodne mreze na svim mjestima gdje postoji moguénost zagadenja: u
oknima kanalizacionih Sahtova, uz cijevi kanalizacije, u prostorijama sa agresivnim materijama i slicno.
Ukrstanje horizontalnih razvoda vodovodnih i kanalizacionih cijevi treba izvoditi tako da vodovodne cijevi budu
uvijek iznad kanalizacionih cijevi.

Trase planiranih cjevovoda nalaze se u koridoru postojecih i planiranih trotoara, zelenila (javne povrsine) i
ucrtane su u grafickom prilogu hidrotehnicke infrastrukture.

Kanalizacija

Za prostor, koji se obraduje ovim regulacionim planom, planira se razdjelni (separatni) sistem kanalizacije:
posebno se sakupljaju i odvode fekalne otpadne vode od naselja, a posebno oborinske vode, €ija koli¢ina ¢e
se povecavati sa stepenom izgradenosti, odnosno, urbanizacije naselja (odvodnja krovova objekata,
saobracajnica, parkinga i ostalih povrsina).

Fekalna kanalizacija

Odvodnja upotrijebljenih voda planiranih kapaciteta u obuhvatu Regulacionog plana planirano je izgradnjom
posebnim fekalnih kolektora i njihovo spajanje na kolektor koji oti¢e ka planiranom lokalitetu centralnog
gradskog postrojenja za preciS¢avanje gradskih otpadnih voda.

Planirana sekundarna kanalizaciona mreza planirana je u koridorima postoje¢ih i novoplaniranih
saobracajnica. Predvideno je zadrzavanje postojecih kolektora i uvodenije u sistem fekalne kanalizacije.

Za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda planski elementi su:

-broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe
-potrosnja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski objekti, $kola i sli¢no).
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Profili kanala fekalne kanalizacije su prema hidraulickom proraunu, s tim da se u glavnim ulicama sugeride
minimalni profil kanala @300 mm (sekundarni priklju¢ni kanali @250 mm).

Upotrijebljene vode iz stambenih i javnih objekata u okviru Regulacionog plana, potrebno je prikupiti sistemom
sekundarnih kolektora i gravitacionim putem odvesti do planiranih i postojeCih primarnih kolektora za ovo
podrucje.

Sema kanalizacione mreZe je proizasla kao posliedica prostorne organizacije naselja, odnosno, saobracajne
Seme ulica.

Postojeci objekti, koji nisu spojeni na kanalizaciju, su, takode, obuhvaceni planiranom kanalizacionom
mrezom.

Eventualne tehnoloSke otpadne vode (zauljene otpadne vode autopraonica, servisa ili benzinskih stanica) je
potrebno pre prikljuCenja na gradski kanalizacioni sistem, precistiti na odgovaraju¢im uredajima za
preCiS¢avanje otpadnih voda. Planirani kanalizacioni sistem omoguc¢ava priklju¢ak svake parcele ili objekta na
javnu kanalizacionu mrezu.

Kanalizacioni kolektori, koji se nalaze u zoni privatnih parcela ( FB @300 i FB @600), izmestaju se ili ukidaju.
Polozaj planirane i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje upotrijeblijene vode na
podruju Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu.

KiSna kanalizacija

Prilikom izgradnje prostora u obuhvatu regulacionog plana, potrebno je planirati i organizovati sakupljanje i
odvodenje suvisnih koliCina atmosferske vode sa krovova, saobracajnica i ostalih nepropusnih povrsina. U tu
svrhu potrebna je izgradnja sistema atmosferske kanalizacije.

Atmosferske vode se bez prethodnog preciSCavanja ispustaju u recipijent. S obzirom na to da voda sa
saobracajnih povrSina moze biti zagadena naftom i naftnim derivatima, potrebno je predvidjeti odgovarajuce
preCiScavanje kisne kanalizacije prije upustanja u recipijent (taloZnici, slivnici, separatori i sli¢no).

Potrebno je posvetiti paznju zastiti kvaliteta vode recipijenta. 1z tog razloga zabranjeno je ispustanje
atmosferske vode sa jako zagadenih povrSina u kanale za odvodenje atmosferskih voda bez prethodnog
preCiScavanija.

Planski elementi za proracun koliCina kiSne kanalizacije su:
- pripadajuca slivna povrsina

- intenzitet mjerodavnih kisa

- odgovarajuci keoficijent oticanja

Atmosferske vode sa parkiralista i cestovnih povrsina potrebno je prevesti preko vodonepropusnog slivnika ili
reSetki sa taloznicom (primarno precis¢avanje) prije priklju¢enja na atmosfersku kanalizaciju ulice, s obzirom
na to da voda sa ovih povrSina moze biti zagadena atmosferskim talogom, sedimentima i toksiénim
materijama.

PoloZzaji planiranih kolektora oborinske vode su dati u grafickom prilogu.

Opéti UTU

Prije svakog projektovanja potrebno je na terenu utvrditi tacan situacioni i visinski poloZaj postojece
infrastrukture te pribaviti saglasnost komunalnih organizacija.

Vodovod

Potrebne koli¢ine sanitarne vode obezbijedice se iz gradske vodovodne mreze.
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Trase cjevovoda definisane su u grafickom prilogu i uslov su za projektovanje. Najmanji dozvoljeni pre¢nik
cjevovoda je @ 100 mm.

Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta.

Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta, namjeni terena.

Minimalni nadsloj zemlje treba biti 1.20 m.

Planski elementi za projektovanje su:

. broj stanovnika

. broj zaposlenih

. gustina stanovanja

. potrodnja vode po stanovniku od 220 I/dan

. potronja vode po zaposlenom od 150 I/dan

. koeficijenti neravnomjernosti, dnevni kd = 1,2 i Casovni k& = 1.3.

Zastitu od pozara rijesiti u skladu sa vaze¢im Zakonom o zastiti od poZara.
Pored ovih urbanistiCko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog
preduzeca

Kanalizacija

Za planirane sadrZaje u Regulacionom planu se usvaja separatni sistem kanalizacije, tj. posebnim kanalima se
prikupljaju fekalne otpadne vode, a posebnim kisne vode.

Otpadne vode od planiranih objekata prihvatiti mrezom glavnih i sekunadarnih kanala, prikljuciti na glavne
gradske kanalizacione kolektore.

Planski elementi za proracun koli¢ina upotrebljenih voda dati su u poglavlju “Vodovod”.

Minimalni preénik glavnih fekalnih kolektora je @ 300 mm.

KiSne vode prihvatiti sistemom rigola, reSetki, slivnika i putem sekundarnih kiSnih kolektora (nakon
odgovarajuceg tretmana) upustiti u najblize recipijente.

Planski elementi za proracun kiSne kanalizacije su:
pripadajuca slivna povrsina

mjerodavni intenzitet kiSe

odgovarajuci koeficijenti oticanja
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ELEKTROENERGETIKA
Planirano vr$no opterecenje

Prema programskim elementima na lokalitetu RP planirana je izgradnja novih poslovnih i stambenih objekata,
kako je i prikazano u grafickom dijelu namjene povrsina.

Na osnovu navedenih programskih elemenata i podloga za dimenzionisanje elektroenergetskih mreza
izraCunace se potrebna el. energija vrSnog opterecenja za planirane sadrzaje kako slijedi.

a) Stanovanje

Planom je predvidena izgradnja ukupno 2,556 stambenih jedinica. Za ukupno 303 objekata izgradenih u
podru¢ju Tip naselja 5 - organizovana individualna (porodi¢na) gradnja bez centralnog grijanja sa objektima
istog ili slinog tipa spratnosti do P+1+Pk potrebno je obezbijediti 1315.36kW elektricne energije. Za ukupno
2,253 stambenih jedinica izgradenih kao viSeporodicni stambeni objekti potrebno je obezbijediti 5,090.22kW
elektriCne energije. Ukupno za stanovanje je potrebno obezbijediti 6,405.58kW.

b) Poslovno-komercijalni prostor

Planom su predvideni novi poslovni objekti ukupne BGP 28,159m?. Tehni¢kim preporukama se predvida
specifitna snaga objekta od p=15-30kW/m? za male poslovne zgrade i p=25-60kW/m2 za trgovine. Posto nije
poznat tip poslovanja u planiranim objektima, usvojena je specificna instalisana snaga od p=30kW/m? za sve
objekte poslovne namjene.

Za objekte poslovne namjene potrebno je obezbijediti vrsnu snagu od P=28,159x0.03=844.77kW.

c) Sportsko-rekreativni objekti

Planom je predvidena izgradnja sportsko-rekreativnog kompleksa. Za ovaj kompleks je planirana izgradnja
posebnih TS (2 kom).

Uslove obezbjedenja el. energije oko 7,250.35kW vrSnog opterecenja propisace nadlezna Elektrodistribucija
kroz svoju elektroenergetsku saglasnost koja se mora obezbjediti u toku izrade projekine dokumentacije za
planirane objekte u obuhvatu RP-a.

Na osnovu izraCunatih potreba za elektriénom energijom potrebna je izgradnja novih transformatorskih stanica.
Planiraju se transformatorske stanice instalisane snage 630 kVA, optere¢ene sa po 500kVA (80% instalisane
snage) u skladu sa tehniCkim preporukama. U predmetnom obuhvatu potrebno je instalirati
n=7,250.35/500=14.50 transformatorskih stanica instalisane snage 630 kVA.

Ovim planskim dokumentom predvida se izgradnja petnaest distributivnih kompaktno betonskih
transformatorskih stanica KBTS 10(20)/04 kV, instalisane snage po 630 kVA i dvije dodatne distributivne
kompaktno betonske transformatorske stanice KBTS 10(20)/04 kV, instalisane snage po 630 kVA za potrebe
sportsko-rekreativnog kompleksa, kako je to prikazno u grafickom prilogu.

U postupku izrade ovog plana dostavljeni su podaci o postojecoj elektroenergetskoj infrastrukturi koja je
prikazana na grafi¢kom prilogu.

Dovod elektriéne energije

Uslove dovoda elektricne energije do planiranih distributivnih trafostanica propisace Elektrodistribucija kroz
svoju saglasnost. Ovim planskim dokumentom planirane su trase kablovskih vodova radi rezervisanja
prostora. Napajanje izvesti podzemnim 20 kV kablom.

Detaljni uslovi polaganja napojnog SN kabla i izgradnje planiranih KBTS propisace se kroz posebne uslove
koji se moraju posebno uraditi za svaki objekat.
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NN razvod

S obzirom da se radi 0 naselju sa kolektivnom izgradnjom, razvod elektriCne energije rjeSavati podzemnim NN
kablovima. Nacin napajanja pojedinih objekata definisati urbanistiCko-tehnickim uslovima za predmetni
objekat.

Telekomunikacije

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata (broja stanova, broja poslovnih prostora, sportsko-
rekreativnih objekata i osnovnih pratecih sadrzaja) bruto gradevinske povrsine (BGP) oko 153312,4 m2, bice
potrebno priklju¢enje na postojeéu TT mrezu.

Do trenutka zavrSetka ovog plana nisu dostavljeni podaci o postojecoj TT infrastrukturi, pa je ista preuzeta iz
vazeteg RP-a.

Prema podacima da je ukupno predvideno :

. broj planiranih stambenih jedinica............cccooevnnicinnnen. 2556

. BGP planiranih poslovnih objekata...........ccccccovrrrininnes oko 28159 m?

planirajuci prosje¢no po stanu dva direktna telefonska priklju¢ka, po poslovnom prostoru jedan telefonski
prikljucak na 100 m2 prostora i 20 prikljuCaka za sportsko-rekreativni centar, za navedeni obuhvat bice
potrebno obezbijediti joS oko 5414 direktnih telefonskih prikljuCaka. Uslove obezbjedenja potrebnog broja
telefonskih prikljuéaka obezbjedice nadlezna telekomunikaciona kompanija.

Za pristup poslovnim objektima planirati kablovsku kanalizaciju sa mini oknima i sa po najmanje Cetiri cijevi
250 mm izmedu okana. Trasa kablovske kanalizacije prikazana je u grafickom prilogu

Mini okna planirati da budu veli¢éine 100h1000h1000 mm sa tipskim poklopcem.

U mini oknima planirati da $linga odlaznog i dolaznog kabla bude minimalno 2m.

Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije cijevi @ 40 mm ili @ 50 mm,
a unutar objekta do izvoda, po rjeSenju projektanta, cijev ili kanalica.

Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu u izvod. Kablovska okna postaviti, prvenstveno,
na mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT kanalizacija skre¢e pod o$trim uglom.

U cilju obezbjedenja kvalitetnog prenosa informacija u nacionalnoj i internacionalnoj mrezi zahtjeva se da niz
parametara koji su od uticaja na kvalitet prenosa budu u propisanim granicama. Buduci da se radi o mjesnoj
telefonskoj mrezi, biée neophodno obezbijediti ispunjenje propisanih zahtjeva u dijelu u kome se oni odnose
na mjesnu mrezu.

Kablovi koji budu upotreblieni u pretplatniCkoj mrezi trebaju biti niskofrekventni pretplatni¢ki kablovi sa
izolacijom od pjenastog polietilena i slojevitim omotacem ili fiber-opticki kablovi.

Sve detalje za realizaciju TT mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu.

Razvodenije infrastrukture za kablovsku televiziju planirati podzemnim putem.

Opsti uslovi za izgradnju telekomunikacione infrastrukture i prikljuéenje objekata na istu

Za planiranje telekomunikacione (TK) infrastrukture, na podrucju gdje se regulacionim planom predvida
izgradnja ili rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno je da se pridrzavati dolje
navedenih opstih uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

. U slucajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobracajnica...) zahvata postojeca TK
infrastruktura treba predvidjeti zastititu iste od eventualnog oSteéenja. Ukoliko objekat zahvata koridor TK
infrastrukture treba planirati izmjeStanje iste na drugu lokaciju. Za izmjeStanje obavezno kontaktirati nadlezne
institucije kako bi se usaglasilo tehnicko rjeSenje za pomenuto izmjestanje. (Sve troskove zastite i izmjestanja
snosi investitor).

. Priklju¢ak objekta predvidjeti sa najblize prikljuéne tacke TK infrastrukture date u regulacionom
planu. Ukoliko je to postojea TK infrastruktura (okno kablovske kanalizacije ili kablovski razdjelnik), od
planiranog objekta do iste treba predvidjeti dovodenje minimalno dvije PE cijevi @50 mm. U slucaju da je

32



INSTITUT ZA GRADEVINARSTVO ,IG" D.0.0. BANJA LUKA
KRALJA PETRA | KARADORDEVICA 92-98, 78 000 BANJA LUKA; TEL: +38751348360, FAX: +38751348372

najbliza tacka TK infrastrukture planirana (nije izgradena), treba prvo predvidjeti izgradnju planirane TK
infrastrukture (najce$¢e kablovske kanalizacije) do prvog postojeceg TK objekta (najceS¢e okna kablovske
kanalizacije), a zatim dovodenje prethodno pomenutih PE cijevi. Trasu za polaganje PE cijevi od priklju¢ne
tacke TK infrastrukture do objekta za koji se planira priklju¢ak, daje opstinski organ.

Na ravnim dionicama trase duZzine preko 120 m, ili mjestima na kojima trasa ima znacajne lomove treba
planirati ugradnju betonskih mini kablovskih okana. Okna se ugraduju da bi se u PE cijevi mogli uvu¢i TK
kablovi. Pri izradi projektne dokumentacije kao i pri izradi tehni¢kog rijeSenja za priklju¢ak objekata na TK
infrastrukturu preporucuje se saradnja sa nadleznim telekomunikacionim operaterom za predmetni obuhvat.

. Prilikom planiranja i projektovanja izgradnje ili adaptacije stambenih objekata treba predvidjeti
minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu. Unutradnju instalaciju raditi sa propisanim kablovima i
uviaciti fleksibilne cijevi dovoljnog presjeka za eventualno naknadno proSirenje. Instalacione kablove
zavrSavati u izvodnim ormarima na regletama LSA tipa, a izvodne ormare locirati na mjestima pogodnim za
eksploataciju. Od izvodnih ormara do mjesta planiranog za priklju¢ak TK instalacije (lokacija u zelenoj povrsini
ili trotoaru izvan objekta) treba poloZiti cijevi kroz koje se mogu uvu¢i TK kablovi. Najpovoljnije bi bilo
kada bi to bile dvije PE cijevi @50 mm. Pomenute cijevi treba zavrsiti u betonskom oknu. Isto vrijedi i za
poslovne ili objekte druge namjene, s tim da kapacitet untrasnje instalacije odreduje investitor prema namjeni
objekta.

Kablovska TK kanalizacija se gradi od PVC cijevi i sluzi za razvod i zastitu telekomunikacionih kablova. Glavni
pravci kablovske kanalizacije se polazu duz glavnih saobracajnica. Kapaciteti ovih pravaca se planiraju tako
da mogu u duzem vremenskom periodu da omoguée potrebna proSirenja telekomunikacione mreze. Najée$éi
sluaj je taj da ti kapaciteti iznose od 4 (2x2) do 15 (3x5) PVC cijevi.

Sastavni dijelovi kablovske TK kanalizacije su i armirano-betonska kablovska okna. Za navedene najce$ce
koridtene kapacitete koriste se kablovska okna unutradnjih dimenzija 250x150x190 cm. Kablovska okna
omogucavaju promjenu smjera kablovske kanalizacije, njeno racvanje, te uvlacenje kablova i izradu kablovskih
nastavaka u kablovskoj kanalizaciji. Osim ovog standardnog okna koriste se joS i okno istog oblika, ali
dimenzija 200x130x190 c¢cm za kapacitete od 4 PVC cijevi, zasjeCena kablovska okna, te okna za promjenu
smjera kablovske kanalizacije pod pravim uglom. Dakle, oblik i dimenzije kablovskog okna ovise o kapacitetu,
odnosno broju PVC cijevi koje u njega ulaze, konkretnoj situaciji na terenu, te samoj namjeni okna (prolazno ili
okno za promjenu smjera kablovske kanalizacije). Na sva okna ovog tipa se ugraduje teski poklopac sa
gvozdenim nosacem dimenzija 80x80 cm (nosivost 40t).

Sa glavnih pravaca kablovske kanalizacije odvajaju se sporedni pravci manjeg kapaciteta. Ovi pravci se
najéeSce realizuju kombinovanim polaganjem PVC i PE cijevi (uglavnom 2 PVC cijevi u kombinaciji sa
odredenim brojem PE cijevi). | na ovim pravcima se polazu kablovska okna koja omogucavaju promjenu
smjera kablovske kanalizacije, uvlacenje kablova i izradu nastavaka na njima, s tim Sto su ova okna manjih
dimenzija i izraduju se kao montazna betonska okna. Mini kablovska okna su namjenjena za ugradnju u
zelene povrsine ili trotoare. Nije predvidena njihova ugradnja u saobracajnice. Ukoliko se javi potreba za
ugradnju kablovskog okna u saobracajnicu gradi se armirano-betonsko okno pojacanih zidova (zidovi debljine
25cm), pri Cemu treba voditi racuna i 0 tome da se ugraduju poklopci nosivosti 40t.

Dubina i Sirina rova u koji se polazu cijevi kablovske i mini kablovske kanalizacije ovise o njenom kapacitetu, te
0 mjestu izgradnje, koje moze biti zelena povrsina, trotoar ili asfaltna saobracajnica.

Prilikom izbora trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi racuna da njeno rastojanje
od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sljedecoj
tabeli:

VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG | UDALJENOST [m]

OBJEKTA HORIZONTALNA \ VERTIKALNA
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:

250V >0,3 >0,3

-10 kV >0,5 >0,5

-preko 10 kV >1 >0,5
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STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA:

-do 35kV >1 -
-do 110 kV >10 -

- do 220 kV >15 -

- do 380 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0,6 >0,5
CJEVOVODI ODVODNE KANALIZACIJE >0,5 >0,5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0,5
TRAMVAJSKE SINE >1,2 >0,8
GASOVODI:

- visokog pritiska (vise od 16 at) >1,9 >0,4
- visokog pritiska (manje od 16 at) >0,6 >0,4
- srednjeg pritiska (0,5-1 at) >0,4 >0,4
- niskog pritiska (vise od 0,5 at) >0,4 >0,4
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANJA:

- cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0,8 >0,8
- cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja | >0,5 >0,8
- cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0,5 >0,8

Ukoliko se navedene udaljenosti ne mogu odrZati, navedena rastojanja mogu biti i smanjena. U tom slucaju, u
sporazumu sa vlasnikom instalacija, preduzeti potrebne mjere za zastitu.

Ukoliko se telekomunikaciona mreza realizuje koriStenjem optickih kablova navedena rastojanja mogu biti
umanjena. U tom slu¢aju potrebno je pribaviti misljenje kompanije za pruzanje predmetne telekomunikacione
usluge.

TOPLIFIKACIJA

Do eventualne izgradnje reonske kotlovnice objekti u ovom obuhvatu ¢e obezbjediti toplotnu energiju za
zagrijavanje prostorija iz individualnih kotlovnica tj. kotlova za centralno grijanje ili lozenjem po prostrijama .

Ukoliko se grade kotlovnice maksimalni temperaturni rezim rada sistema je 90/70° C . Kotlovi u
planiranim kotlovnicama mogu sagorijevati teCno / gasovito gorivo tj TNG ili évrto gorivo (sjecka , pelet, drvo).
Uslovi za gradnju kotlovnica, toplotnih stanica, rashladnih sistema i ku¢nih instalacija grijanja i hladenja

U slu¢aju gradnje reonske kotlovnice koristiti kotlove (broj kotlova ¢e odrediti tehnicka dokumentacija)
koji ¢e koristiti te€no / gasovito ili ¢vrsto gorivo (drvo, drvne otpatke-pelet, sjecku i slicno) kao ekoloSko gorivo
i obnovljiv izvor energije. Detalie gradnje reonske kotlovnice i planiranih toplotnih stanica propisati
urbanisticko- tehnickim uslovima.

Objekti koji toplotnu energiju za zagrijavanje budu obezbedivali iz individualnih kotlovnica za centralno
grijanje kao gorivo za kotlove mogu koristiti ¢vrsto (drvo i drvni otpad - pelet i sli¢no, radi manjeg zagadenja
okoline) ili te€no gorivo - te€ni nafni gas i sliéno. Izbor goriva ovisi o investitoru i moguénostima skladistenja
goriva. Prostor skladiStenja gasa je ograni¢en pravnom regulativom o zastitnoj zoni oko skladiSta gasovitog
goriva.

Instalacije grijanja u objektima projektovati i graditi za toplovodni sistem grijanja sa polaznom
temperaturom tople vode do maksimalno 90° C. Takoder je moguce energiju obezbijediti toplotnim pumpama
koje koriste energiju zemlje, vode ili vazduha uz pogonsku upotrebu elektriéne energije. Toplotne pumpe
(dizalice toplote) mogu sluZiti za zagrijavanje zimi i za rashladivanije ljeti. Instalacije za rashladivanje prostorija
birati i projektovati prema potrebnoj proraCunatoj rashladnoj snazi i odabranoj opremi za obezbjedenje
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rashladne energije. Detalje propisati urbanisticko tehni¢kim uslovima za svaki od objekata pojedinaéno ovisno
0 zahtjevu investitora i zakonskim ograni¢enjima.

Provjetravanje prostorija, po mogucnosti obezbijediti prirodno, a za prostorije za koje se ne obezbijedi
prirodno provjetravanje obezbijediti prinudno odgovarajucim instalacijama i opremom.

Rashladivanje prostorija u objektima vrSiti pojedinacno za svaki objekat posebno.

Instalacije i opremu za grijanje, rashladivanje i provjetravanje birati po zahtjevu investitora u skladu sa
lokacijskim uslovima za objekat.

Objekte izgraditi od odgovaraju¢ih materijala i kvalitetne izolacije kako bi se obezbijedio minimalan
utroSak toplotne i rashladne energije.

Bilans potrebne toplotne i rashladne snage
Za objekte predvidene u obuhvatu ovog regulacionog plana procijenjena toplotna snaga za

zagrijavanje prostorija i rashladna snaga za rashladivanje je vidljiva u donjoj tabeli, a prema ukupnoj bruto
gradevinskoj povrsini.

objear: Brn TonnoTHa cHara Q pacxnagHa cHara Q
' [w’] [kW] [<W]
WHOMBMAYaNHW cTambeHn objekTu 56840 4547 3410
VHAVBMAYanHu cTaMGeHo—nocnoaHM 2598 260 208
06jekTun
BULLENOPOANYHM CTaMbeHN 0BjekTn 38194 3056 2292
BULLEMOPOANYHU c?TaM6eHo MOCIIOBHU 142985 14299 11439
06jekTun
YKYTHO: 59438 4807 3618

U ovaj bilans nije uklju¢ena toplotna snaga za zagrijavanje potrosne tople vode niti je predvideno
zagrijavanje i rashladivanje garaznih prostorija.

IX PARCELACIJA

Planirano je formiranje novih parcela na kojima je planirana izgradnja novih stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata.

Prilikom formiranja novih parcela uzeti su u obzir smjernice Urbanistickog plana, ali u onoj mjeri u kojoj je to, s
obzirom na zateCeno stanje i geometriju postojeCih katastarskih grani¢nih linija parcela, bilo moguce, a s
obzirom na namjeru da parcelacija bude takva da omoguci Sto lakSe provodenje plana u smislu rjeSavanja
imovinsko pravnih odnosa.

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima moze se korigovati gradevinska parcela predvidena Regulacionim planom u
minimalnim odstupanjima i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se tiCu imovinsko-pravnih odnosa, ali da se
pritom ne ugrozavaju drugi okolni objekti, odnosno, pristupi istim i njihovo normalno funkcionisanje.

Na obrazloZen zahtjev vlasnika, odnosno, korisnika zemljiSta na kojem su planirane dvije ili viSe susjednih
gradevinskih parcela, urbanisticko-tehnickim uslovima te parcele mogu da budu spojene u jednu ili viSe vecih
gradevinskih parcela, uz uslov da gradevinske parcele, koje su odredene ovim planom, kao cjelina ulaze u
sastav novoformiranih parcela. Takode, gradevinskoj parceli moguce je pripojiti susjednu parcelu namijenjenu
za javnu zelenu povrsinu, na kojoj zbog manje kvadrature nije bilo moguce planirati objekat.
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Na obrazloZen zahtjev vlasnika, odnosno, korisnika zemljista - dvije ili viSe susjednih gradevinskih parcela, uz
saglasnost nadleznog organa i na zahtjev svih zainteresovanih strana, odnosno, vlasnika parcela moze da
bude izvrSena zamjena manjih dijelova tih parcela u svrhu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, korekcija
parcela prema stvarnom stanju na terenu i prilagodavanju geomorfologiji terena.

Na obrazloZen zahtjev vlasnika, odnosno, korisnika zemljista — moguce je formiranje dvije ili vise gradevinskih
parcela od jedne vece gradevinske parele, u skladu sa Zakonom i zakonskim odredbama koje reguliSu ovu
oblast.

Za parcele u obuhvatu Plana, definisani su uslovi za svaku parcelu a lokacijskim uslovima ¢e se definisati
detaljnije u slu¢aju da ima eventualnih minimalnih odstupanja, a sve u skladu sa Zakonom.

Na obrazloZen prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, za planirane objekte u okviru
jedinstvene parcele, moze se urbanisticko - tehni¢kim uslovima odrediti fazna (etapna) izgradnja. Nije
dopustena fazna (etapna) parcelacija.

Na tematskoj karti Plan parcelacije prikazan je tretman parcela, koje su definisane graficki, i numericki
koordinatama lomnih taaka i ukupnim povrSinama svake parcele.

X GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja zemljiSte planirano za javne
povrsine ili javne objekte od zemlji$ta planiranog za druge namjene.

Gradevinska linija je planska linija odredena graficki i numericki, koja predstavlja maksimalnu granicu do koje
se odredena gradevina na povrsini moze graditi.

Gradevinske i regulacione linije definisane su na tematskoj karti Plan gradevinskih i regulacionih linija graficki
te numericki koordinatama lomnih tacaka.

Gradevinske i regulacione linije su sastavni i obavezujuéi dio Plana te se kao takve obavezujuée za investitora
i za sve uCesnike u realizaciji objekata.

Xl SISTEM ZELENIH POVRSINA

Klasifikacija zelenih povrsina je sljedeca:

1. javne zelene povrsine
2. zelenilo ograni¢ene upotrebe (zelenilo privatnih parcela)
1. Javne zelene povrsine

Ove povrsine planirane su u okviru stambenih blokova, na otvorenim neizgradenim povr$inama, a u zonama
zastite regulacije vodotoka, zastite izvorista te ostalim povrSinama koje nisu planirane za izgradnju objekata.

Takode, javno zelenilo planirano je i u izgradenom dijelu obuhvata u kojem dominiraju individualne parcele, a
na povrsinama na kojima nije bilo moguce ostvariti parcelu dovoljne povrSine za izgradnju objekta. Buduci da
je prostor gusto izgraden i da je potrebno radi kvaliteta zivota stanovni$tva obezbijediti otvorene ozelenjene
povrSine za rastereCenje prostora i okupljanje korisnika, planirane su tackasto rasporedene javne zelene
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povrsine od kojih su dvije najveCe planirane za izgradnju djecijih igrali$ta uz prate¢e opremanje urbanim
mobilijarom za korisnike ostalih uzrasnih kategorija.

2. Zelenilo ogranicene upotrebe (zelenilo privatnih parcela)

U skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i gradenju Brcko distrikta BiH, minimalna povrSina pod
zelenilom u okviru svake gradevinske parcele treba da iznosi 20% ukupne povrsine te parcele.

Ova kategorija zelenila je predstavljena grupacijama liS¢arskog i Cetinarskog dendrofonda, formiranim na
zelenim povrSinama i kao takva treba da odgovori zahtjevima okruzenja.

Podizanje grupacija dendrofonda je predvideno u okviru planiranih zelenih povrsina u okviru privatnih parcela,
gdje je potrebno izvrsiti kombinovanu sadnju visokog i Zbunastog dendrofonda, vodeci raduna o skladu oblika
habitusa i kolorita vrsta sa konkretnom namjenom lokacije, ali i sa arhitekturom objekata u neposrednom
okruzenju.

Pri sadnji ovih vrsta potrebno je teZiti pejzaznom (slobodnom) stilu. Preporuuje se grupna sadnja sa
nejednakim rastojanjem izmedu sadnica.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolo$ko-estetskim kriterijumima, medu kojima najveci znacaj
ima pravilan smjestaj svih elemenata koji uticu na zastitu od okolnih zagadujuéih faktora. Pri formiranju ovih
grupacija potrebno je teziti koris¢enju autohtonog sadnog materijala sa manjim udjelom pojedinih atraktivnih
introdukovanih vrsta.

Pri sadnji novih sadnica potrebno je voditi rauna o postoje¢im i planiranim podzemnim infrastrukturnim
instalacijama.

Xl ZIVOTNA SREDINA

a) ZaStita vazduha

Osnovna problematika pri planiranju namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno nepostojanje
sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno, jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze, ne samo
zakljuciti stanje kvaliteta, nego i upravljati njim, kako na podru¢ju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele
teritorije Brcko distrikta BiH.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije
¢ime bi se obezbijedio jo$ vedi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodeno je racuna o adekvatnoj namjeni prostora koja
¢e moci da obezbijedi adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podrucja.

U fazi, kako stvaranja koncepta, tako i u svim fazama planiranja, obuhvaceni su svi postojeci zakonski propisi
koji se odnose na zastitu vazduha.

Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela koji se
bavio ovom problematikom, koji je obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom Regulacionom
planu.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju da zadovolje propise Zakona o
zastiti vazduha, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih postrojenja i
uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

b) Zastita voda

S obzirom na stepen izgradenosti komunalnog sistema na prostoru obuhvata planira se izgradnja separatnog
sistema odvodnje otpadnih voda.

Pod separacionim sistemom se podrazumijeva odvajanje otpadnih od oborinskih voda koje podrazumijeva i
pracenje njihovog sastava.
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Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom, odnosno, centralnim gradskim
kanalizacionim sistemom koji ukljuCuje i sisteme i uredaje za precis¢avanje.

Odvodenje oborinskih voda bice obavljeno preko odgovarajuc¢ih kanala, koji ¢e biti sastavni dio kanalizacione
mreZe, a koji moraju obezbijediti najkraci put odvodenja oborinskih voda od planiranih objekata.

Sva rjeSenja, koja treba da budu sprovedena kroz ovaj Planski dokument, neophodno je izvesti u skladu sa
vazecim Zakonom o vodama.

¢) Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje
jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuacija ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba da bude ostvarena
u skladu sa dokumentacijom viSeg reda.

Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e biti postavljeni kontejneri, mora se voditi ratuna o:
= Zadovoljenju svih higijenskih zahtjeva,
= QObezbjedenju svih zastitnih mjera (protivpoZarne i od nesrecnih slucajeva),
PoStovanju estetskih kriterijuma,
Udaljenost od ulice ne smije biti veca od 15-20 m,
Odgovaraju¢em prilazu za vozila za odvoz smeca |
Zastiti mjesta skladistenja od atmosferlija i ostalih spoljnih uticaja.

Optimalan broj hajfiSa treba se odrediti u odnosu na broj stanovnika, a dobija se pomoc¢u empirijske formule:
N=Lj"S'D/V/k

N - Broj potrebnih kontejnera

Lj - Koli€ina otpada (m3/dan/st.)

S - Broj stanovnika odreden za sabirni punkt

D - Broj dana izmedu dva odvoza otpada

V - Zapremina kontejnera (m3)

k - Koeficijent popunjenosti kontejnera

U procesu svih neophodnih radniji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje, deponovanje i
uopste podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene
zakonima i propisima koji ureduju ovu oblast.

Xill MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost je sastavni dio razvojnih smjernica svih sektora energetskog sistema. Posebnu paznju

neophodno je posvetiti energetskoj efikasnosti u sektorima neposredne potroSnje, zgrada: stambenih,

poslovnih, institucionalnih i industrijskih zgrada, saobracaj. Mjerama energetske efikasnosti smanjuje se porast

potrodnje energije, Sto smanjuje potrebu za izgradnju novih kapaciteta, uvozom energije, a istovremeno

povecava sigurnost snabdijevanja.

Cilj primjene mjera energetske efikasnosti predstavija ekonomi¢nu upotrebu energije i ustedu bez Stetnog

uticaja na kvalitet stanovanja, tzv. komfor prostora (stambenog, poslovnog ili radnog) te Stetnog uticaja

opreme i postupaka na okolinu.

Imajuci u vidu neracionalno koriS¢enje toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i

njenu neracionalnu proizvodnju, u ovoj oblasti predvidaju se sljedece mjere energetske efikasnosti:

-izgradnja novih i modernizacija i rekonstrukcija postoje¢ih objekata i sistema:

. izgradnja sistema centralnog snabdijevanja toplotnom energijom, sa primjenom energetski efikasnijih
rieSenja,
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. rieSavanje termoizolacije postoje¢ih objekata kako bi se prosje¢na specifiéna potroSnja energije za
grijanje objekata priblizila potroSnji u savremenim objektima, kakvi se danas grade u Evropi, ta potroSnja ne
prelazi

70 kWh/god./m2, sa teznjom ka kontinuiranom smanjivaniju,

. stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena, pouzdanosti
snabdijevanja gorivom, te ekoloskog znacaja, prednost dati domacim energentima,
. Sto vece uceSce alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i sl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji ovih objekata, sa stanoviSta toplifikacije i gasifikacije objekata
ispoStovati zakonske propise iz ove oblasti.

XIV MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | LjUDSKIM
DJELOVAN;EM IZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH DJELOVANJA

Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava ostvaruje se putem nadleznog organa
civilne zastite (na nivou Brcko distrikta BiH).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spreCavaju nepogode ili
ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od elementarne
nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublaZavanja i otklanjanja neposrednih posljedica.

Mjere zastite e biti primijenjene u skladu sa Zakonom i pravilnicima iz ove oblasti.

Prostornim, urbanistickim i regulacionim planom u odnosu na mjere zastite od poZara utvrduju se:
— sistem objekata vodosnabdijevanja, razvoj primarne i sekundarne mreze sa odgovaraju¢im
kapacitetima za potrebe zastite od pozara,
— udaljenost izmedu zona predvidenih za industrijske objekte, skladista zapaljivih tenosti, gasova i
eksplozivnih materija,
— udaljenost izmedu objekata razli¢ite namjene unutar industrijske zone i
— Sirine puteva koji omogucavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo manevrisanje
za vrijeme gasenja pozara.
Tehni¢ka dokumentacija za planirane objekte izraduje se sa naznakom opasnosti koji se mogu pojaviti u fazi
eksploatacije ovog objekta niskogradnje, odnosno, mjerama zastite od pozara da se ove opasanosti otklone ili
u potpunosti minimiziraju, u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima iz ove oblasti.
Za objekte i radove za koje je potrebna saglasnost nadleznog ministarstva za predvidene mjere i normative
zastite od pozara u tehni¢koj dokumentaciji, uz istu investitor prilaze i poseban elaborat u kome se na sazet i
cjelovit nagin na osnovu grafickog, numerickog i tekstalnog opisa prikazuju predvidene mjere zastite od
pozara.

XV USLOVI ZA UKLANJANJE BARIJERA ZA KRETANJE LICA SA UMANSENIM TJELESNIM
SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta uskladiti sa propisima koji reguliSu ovu oblast.

XVl PLANIRANI BILANSI
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Povrsina obuhvata

Ukupna BGP postojecih objekata koji se zadrZavaju - nadzemni dio

Ukupna povrsina pod postojecim objektima koji se zadrzavaju
Broj objekata koji se zadrzava

Ukupna povrsina pod objektima koji se uklanjaju

Broj objekata koji se uklanja

Ukupna BGP planiranih objekata - nadzemni dio

Ukupna povrsina pod planiranim objektima

Broj planiranih objekata

Ukupna bruto gradevinska povrsina svih objekata - nadzemni dio
Ukupna povrsina pod objektima

Ukupan broj objekata

Koeficijent izgradenosti na nivou Plana
Koeficijent zauzetosti na nivou Plana
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G) ODLUKA O PROVODEN;U IZMJENE REGULACIONOG
PLANA
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G) ODLUKA O PROVODENjU IZMJENE REGULACIONOG PLANA DIJELA STAMBENOG NASELjA
»wMUJKICI II“ U BRCKO DISTRIKTU BIH

1 USVAJAN;E IZMJENE PLANA

Clan 1.
Usvajaju se izmjene Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkiéi II* u Bréko distriktu BiH (u daljem
tekstu: Plan).

Clan 2.

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi koriSCenja, uredenja i zastite prostora i nacina provodenja izmjene
Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkiéi II* u Bréko distriktu BiH, u okviru kojih se definiSu
granice prostorne cjeline, urbanisticko-tehniCki uslovi za izgradnju gradevina i uslovi koriS¢enja zemljista u
okviru gradevinske zone, odnos prema izgradenim objektima, uslovi kori¢enja zemljiSta na zastitnim
infrastrukturnim pojasevima i zastiéenim podrucjima, mjere zastite lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima,
posebno kod izgradnje objekata (javni, gradski saobracaj, saobracajnice, saobra¢aj u mirovanju, pjeSacki
saobracaj itd.) i izgradnja pristupa svim javnim objektima kolektivnog stanovanja, a u skladu sa Zakonom.

Clan 3.
Plan sadrzZi tekstualni dio i grafiCke priloge izradene u digitalnom i analognom obliku razmjere 1:1000 | 1:10
000 i to:

SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA
I TEKSTUALNI DIO

A)  UVODNO OBRAZLOZENE

B) STANjE ORGANIZACIJE, UREDEN;jA | KORISCENjA PROSTORA
V) PLAN ORGANIZACIJE, UREDEN]A | KORISCENjA PROSTORA

G) ODLUKA O PROVODEN;jU IZMJENE REGULACIONOG PLANA

D) PRILOZI
n GRAFICKI DIO

a) KARTE STANjA

01a.  1ZVOD IZ URBANSTICKOG PLANA 1:10000
01b.  1ZVOD IZ REGULACIONOG PLANA 1:1000
02.  GEODETSKA PODLOGA 1:1000
03.  VALORIZACIJA GRADEVINSKOG FONDA-SPRATNOST | NAMJENA  1:1000

04.  VALORIZACIJA GRADEVINSKOG FONDA-BONITET OBJEKATA 1:1000
05.  INZENJERSKO-GEOLOSKA KARTA 1:10000

b) KARTE PLANIRANOG RJESENjA
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06. PLAN UKLANjANJA 1:1000
07. PLAN PARCELACIJE 1:1000
08. PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE 1:1000
09. PLAN SAOBRACAJA 1:1000
10. PLAN INFRASTRUKTURE - HIDROTEHNIKA 1:1000
11. PLAN INFRASTRUKTURE -EE I TT 1:1000
12. PLAN INFRASTRUKTURE - TOPLIFIKACIJA 1:1000

13. PLAN JAVNIH | ZELENIH POVRSINA 1:1000

14, PLAN GRADPEVINSKIH | REGULACIONIH LINIJA 1:1000

Clan 4.

Prostorna cjelina, granice i namjena povrsina.

Izrada izmjena Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkici II* pokrenuta je nakon $to je Skupstina
Bréko distrikta BiH na sjednici odrzanoj 19.07.2017. godine donijela Odluku o pristupanju izradi izmjena
Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkici I u Bréko distriktu BiH.

Planski period za koji se Regulacioni plan donosi je 10 (deset) godina.

1.Granica obuhvata izmjena Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkici 11, Bréko distrikt BiH,
definisana je navedenom Odlukom i iznosi 78,59 hektara.

2. Granice prostorne cjeline koja je obuhvaéena izmjenama Regulacionog plana dijela stambenog naselja
,Mujkici II* (u daljem tekstu: Izmjena Plana) prikazane su u grafickom dijelu Izmjene Plana.

Namijena pojedinih povrSina i objekata u granicama obuhvata Izmjene Plana odredena je u grafickom dijelu
Izmjene Plana (karte br. 07-14).

Clan 5.

Nacin provodenja Izmjene Plana

Izmjena Plana se provodi u svim fazama izgradnje, uredenja i funkcionisanja planiranih i postoje¢ih objekata,
putem sljedecCih aktivnosti:

* |zdavanja lokacijskih uslova, gradevinskih dozvola iskljuivo za gradevine i radove koji su predvideni
Izmjenom Plana i odbijanja takvih zahtjeva za gradevine i radove koji nisu predvideni, odnosno, koji nisu u
skladu sa Izmjenom Plana;

* Redovne i efikasne inspekcijske kontrole svih aktivnosti u prostoru, koji je obuhvacen izmjenom Plana, a
naroCito aktivnosti izvodenja gradevinskih ili drugih radova za koje je potrebno odobrenje i spre¢avanja
aktivnosti koje nisu predvidene izmjenom plana ili nisu u skladu sa gradevinskom dozvolom ili odobrenjem za
izvodenje drugih radova.

Clan 6.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

1. OpSti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina i za izvodenje radova predvidenih Izmjenom
Plana odredeni su u glavi D. tekstualnog dijela, na kartama 07.-14. grafickog dijela izmjene Plana i u ovoj
Odluci.

2. Horizontalni gabariti planiranih zgrada prikazani su na kartama br. 07. i 14. su po pravilu orijentacioni.
Lokacijskim uslovima odreduju se definitivni horizontalni gabariti zgrade, a u skladu sa urbanistiCkim
parametrima propisanim ovim dokumentom (koeficijentima izgradenosti i zauzetosti, spratnoScu,
gradevinskom linijom, udaljenoS¢u objekta od granice parcele i susjednih objekata i sl.), vazeCim zakonima i
pravilnicima iz ove oblasti i zahtjevom investitora.
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3. Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrsina su, po pravilu, fiksni.

Lokacijskim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita, ako to zahtijevaju opravdani
tehnicki razlozi, obrazloZeni idejnim projektom, ili drugi opravdani razlozi (fazna izgradnja, prihvatljivija trasa
saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.).

4. Vertikalni gabariti planiranih zgrada, izrazeni brojem nadzemnih etaza i prikazani na karti br. 07 i 14. su, u
pravilu, maksimalni. lzuzetak od ovog stava su zgrade individualnog tipa kori§¢enja (porodiéne stambene ili
stambeno-poslovne zgrade, poslovne zgrade manjih gabarita), gdje je dozvoljeno nadzidivanje do spratnosti
P+2.

Lokacijskim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti zgrade.

Na obrazloZzen zahtiev podnosioca zahtieva za izdavanje lokacijskih uslova, odrediCe se navedenim
dokumentom konacna spratnost zgrade u smislu da umjesto potkrovne etaze moze da se dozvoli jedna puna
etaza.

5. U stambenim zgradama prizemna, visokoprizemna ili druga stambena etaza moze se, u cjelini ili
djelomi¢no, namijeniti za poslovne djelatnosti.

U stambeno-poslovnim zgradama prizemna ili visokoprizemna etaZza mora biti namijenjena za poslovne
djelatnosti.

Stambene objekte je moguée graditi kao slobodnostojece ili dvojne, u zavisnosti od zahtjeva investitora, stanja
na terenu, poStujuci zadate urbanistiCke parametre, a nezavisno od prikaza na grafickim prilozima, jer su
horizontalni gabariti, kao i pozicija na parceli dati orjentaciono.

6. Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim zgradama
moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zraéenjem, emisijama Stetnih
materija, vecom opasno$¢u od poZzara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno velikim
optereCenjem saobracajnica i parkiralista i sl., ne ugroZavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u susjednim
zgradama.

7. Pomocne prostorije za planirane zgrade smjestaju se u sastavu glavne zgrade, u prizemnoj, suterenskoj ili
podrumskoj etaZi. Nije dopustena izgradnja zasebnih pomocnih objekata.

Zabranjeno je pretvaranje pomoc¢nih objekata u poslovne objekte.

Na zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, moZe se odrediti izgradnja jedne ili vise
podrumskih (suterenskih) etaZa a u skladu sa propisima koji reguliSu ovu oblast.

Ako se podrumska etaza namjenjuje za garaziranje vozila, moraju biti ispunjeni neophodni uslovi za prilaz
vozila garazama (duzina i nagib rampe i sl.).

8. Zabranjeno je postavljanje ograda oko viseporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata.
Ograde je moguce postaviti po granicama parcela individualnih stambenih objekata, dok je postavljanje ograda
oko poslovnih i individualnih stambeno-poslovnih objekata, koji nisu planirani kao lamele, zatim, vrti¢a, Skola,
bolni¢kih kompleksa i sl., moguce i definiSe se lokacijskim uslovima. Ograda treba da bude transparentna i za
poslovne i stambeno-poslovne objekte maksimalne visine 1,5 m, dok za objekte u funkciji Skolstva i zdravstva
treba da budu minimalne visine 1,5 m.
9. Gradevinske linije zgrada, prikazane na karti br. 14, su graniCne i prikazuju liniju koju zgrada ne moze preci
najisturenijim dijelom. Lokacijskim uslovima odreduje se polozaj zgrade prema gradevinskim linijama.
Lokacijskim uslovima mogu se korigovati gradevinske linije objekta prema saobracajnici na karti br 14. u
sliede¢im slucajevima:
1) Kod objekata koji su izgradeni ili su u izgradniji, a kod kojih se utvrde eventualne manje greske prilikom
njihovog snimanja tokom izrade plana.
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2) Kod objekata kod kojih konfiguracija terena ili drugi opravdani razlozi zahtijevaju manje korekcije
gradevinske linije — pod uslovom da ne ugroZavaju putnu komunikaciju i susjedne objekte.

Takode, lokacijskim uslovima mogu se korigovati gradevinske linije kod objekata Cije parcele ne granice
direktno sa putnom komunikacijom i za Cije pomijeranje gradevinske linije je potrebna saglasnost vlasnika
susjedne parcele prema kojoj je ta gradevinska linija orijentisana.

Lokacijskim uslovima iz ¢lana 6. ove odluke preciznije se odreduje polozaj objekta prema gradevinskoj liniji i
na parceli u odnosu na druge objekte. Veli¢ina horizontalnog gabarita unutar granica parcele ograni¢ena je
elementima udaljenosti od granica parcele prema susjedu (ne manjim od 1,5 m, a u svrhu nesmetanog
redovnog odrzavanja planiranog objekta) i gradevinskim linijama usaglasenim sa Planom i Odlukom. Kod
udaljenosti od granice parcele od 1,5m daje se uslov da se na toj fasadi objekta ne smiju nalaziti otvori
stambenih prostorija, samo otvori pomocnih prostorija (hodnik, kupatilo, ostava) ili otvori u svrhu osvjetljenja
(fiksna okna).

Kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih rastera za projektovanje,
oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama i sl.) lokacijskim uslovima mogu se odrediti horizontalni gabariti
ostalih nadzemnih etaza (osim prizemlja) koji prelaze planirane gradevinske linije maksimalno 1,5 m, (unutar
predmetne parcele) i to u mjeri koja je nuzna da se uvaze navedeni razlozi (balkoni, terase, fasadni liftovi,
ukrasni elementi fasade, konzole, strehe i sl., ali ne radunajuéi strehu).

Pomijeranje gradevinskih linija sprata u odnosu na prizemlje objekta treba da se iskoristi za formiranje balkona,
terasa i atraktivne arhitektonske plastike fasada, a ne za ostvarivanje dodatnog stambenog prostora. Takode,
izgradnja istaka na viSim etazama maksimalno do 1,5m je dozvoljena ukoliko se na taj nadin ne ugrozava
susjedni objekat u smislu kvalitetne insolacije i aeracije, te ukoliko najisturenija linija ne prelazi granicu parcele
date Planom parcelacije.

Na osnovu odredaba prethodnog stava ne mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih nadzemnih etaZa
zgrade koji bi zahvatali vazdusni prostor iznad kolovoza saobracajnica.

10. Lokacijskim uslovima moze se korigovati gradevinska parcela predvidena Regulacionim planom u
minimalnim odstupanjima i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se tiCu imovinsko-pravnih odnosa, ali da se
pritom ne ugrozavaju drugi okolni objekti, odnosno, pristupi istim i njihovo normalno funkcionisanie.

11. Na obrazloZen zahtjev vlasnika, odnosno, korisnika zemljista na kojem su planirane dvije ili viSe susjednih
gradevinskih parcela, lokacijskim uslovima te parcele se mogu spojiti u jednu ili viSe veéih gradevinskih
parcela, uz uslov da gradevinske parcele, koje su odredene ovim planom, kao cjelina ulaze u sastav
novoformiranih parcela a u skladu sa preporukama iz vazeceg Urbanistickog plana koje su date za svaku
namjenu objekta. Takode, gradevinskoj parceli moguce je pripojiti susjednu parcelu namijenjenu za javnu
zelenu povrsinu, na kojoj zbog manje kvadrature nije bilo moguce planirati objekat.

12. Na obrazloZen zahtjev vlasnika, odnosno, korisnika zemljista - dvije ili viSe susjednih gradevinskih parcela,
uz saglasnost nadleznog organa i na zahtjev svih zainteresovanih strana odnosno vlasnika parcela se moze
izvrSiti zamjena manjih dijelova tih parcela u svrhu rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa, korekcija parcela
prema stvarnom stanju na terenu i prilagodavanju geomorfologiji terena.

13. Na obrazloZzen zahtjev vlasnika, odnosno, korisnika zemljista — moguce je formiranje dvije ili viSe
gradevinskih parcela od jedne vecCe gradevinske parele, $to ¢e se definisati lokacijskim uslovima u skladu sa
Zakonom i zakonskim odredbama koje reguliSu ovu oblast.

14. Lokacijskim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti,
polozaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske parcele, poloZaj pomo¢nih prostorija,
uvjeti prikljuéenja na komunalne instalacije i saobracajnice, uvjeti u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkirali$ta, ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.
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Odreduiju se ovlasti Odjeljenju da propisuje Lokacijske uslove u skladu sa Planom i ovom Odlukom.

Clan7.
Privremeni objekti

1. Postavljanje privremenih objekata (kioska za prodaju Stampe, duhana, lutrije, cvije€a, ljetne baste,
telefonske govornice) moZe se odobriti samo pod uslovima koje propiSe nadlezni organ.

2. U obuhvatu Izmjene regulacionog plana moguce je postavljanje privremenih gradiliSnih objekata.

3. Privremeni objekti mogu ostati na mjestu na kojem su zate€eni samo onoliko vremena koliko je to
utvrdeno lokacijskim uslovima. Po isteku roka iz prethodnog stava, priviemeni objekti se na zahtjev
organa uprave, koji je izdao lokacijske uslove, moraju ukloniti, a prostor urediti prema uslovima
utvrdenim lokacijskim uslovima. lzuzetno, objekat moze da bude uklonjen i prije isteka roka u slu¢aju
privodenja zemljista kona¢noj namjeni ili promjene privremene namjene. Produzenije lokacijskih uslova
je definisano zakonskim odredbama.

Clan 8.
Status postojecih zgrada

Postojece zgrade koje su Planom odredene za uklanjanje prikazane su na karti br.6.

U ovu kategoriju spadaju objekti koji su planskim rjeSenjem predvideni za uklanjanje, jer se nalaze na
katastarskim parcelama predvidenim za izgradnju komunikacija (puteva ili pjeSackin komunikacija), zastitnom
pojasu (putnom ili vodnom), u ruSevnom su stanju ili su u pitanju priviemeni objekti koji naru$avaju koncepciju
planskog rieSenja (na grafickom prilogu oznaceni kao Kategorija A) ili je propisano dokumentom viSeg reda
(urbanistickim planom) - Kategorija B. Objekti, koji pripadaju kategoriji B, namijenjeni su za uklanjanje ukoliko
nemaju gradevinsku dozvolu. Ukoliko je posjeduju, takve objekte moguce je zadrzati i na njima je dozvoljeno
samo tekuce odrzavanje.

U planerskom smislu ovi objekti ne mogu biti tretirani na drugaciji nacin, odnosno, ne mogu se zadrzati na
parcelama na kojima su izgradeni.

1. U kategoriji objekti namijenjeni za izgradnju, dogradnju ili rekonstrukciju spadaju objekti koji su

prilikom izrade ,lzmjene regulacionog plana dijela stambenog naselja Mujkici II” okarakterisani kao
objekti u ruSevnom stanju, na ¢ijoj se parceli, u istim gabaritima planira rekonstrukcija.
Odjelienje nadlezno za izdavanje lokacijskin uslova ima ovlastenja da po zahtjevima u vezi sa
izgradenim objektima (legalizacija, dogradnja, nadogradnja), kao dokaz o postojecoj izgradenosti
prihvati gabarite iz azurnog geodetskog snimka u sluCaju da se oni razlikuju od prikazanog stanja u
grafickom dijelu plana s obzirom na to da nosilac izrade nije imao obavezu detaljnog snimanja terena i
objekata u obuhvatu plana.

Za postojece objekte, koji su Planom odredeni za uklanjanje, mogu se odobriti:

tekuce odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze zgradi,

dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i wc),

1. dogradnju, tj. promjenu horizontalnog gabarita glavnog objekta unutar granica parcele, tako da objekat
bude na udaljenosti ne manjoj od 1,5 m, a u svrhu nesmetanog redovnog odrzavanja planiranog
objekta. Kod udaljenosti od granice parcele od 1,5m daje se uslov da se na toj fasadi objekta ne smiju
nalaziti otvori stambenih prostorija, samo otvori pomoénih prostorija (hodnik, kupatilo, ostava) ili otvori
u svrhu osvjetljenja (fiksna okna).

C. konzervaciju gradevine,

go o
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d. dogradnju ili izgradnju, kao privremenih gradevina, neophodnih prostorija za stanovanje ili obavljanje
djelatnosti i neophodnih pomoc¢nih prostorija uz glavni objekat (ostave, garaze, kotlovnice, predulazi,
vjetrobrani, nadstresnice i sl.),

e. promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCuju¢i i adaptaciju tavanskog ili podrumskog
prostora u stambeni, poslovni ili pomoéni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

f. zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

g. izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije,

h. druge manje intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, u pravilu kao privremene, kojima se

obezbjeduje normalno koris¢enje zgrade ili zemljista koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili
znatno ne otezava realizacija planskog rjeSenja.

. Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije (rekonstrukcija,
nadzidivanje jedne ili viSe etaZa, rekonstrukcija ili zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja
novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

3. Za postojete zgrade, koje Planom nisu odredene za uklanjanje, moze da bude odobreno:

a. intervencije iz tacke 2 na strani 49., po pravilu se tretiraju kao trajne,

b. nadzidivanje do spratnosti P+2, za zgrade individualnog tipa koriséenja (porodicne stambene ili
stambeno-poslovne zgrade, poslovne zgrade manjih gabarita),

C. nadzidivanje jedne pune, mansardne ili potkrovne etaze, za zgrade kolektivnog tipa koriséenja
(poslovne, viSeporodicne stambene ili stambeno-poslovne zgrade).

4, Odredbe tacke 2 na strani 49. odnose se na glavne (stambene, stambeno-poslovne ili poslovne) i na
pomocne zgrade.

5. Za zgrade za koje je na karti br.5. odredena mogucnost rekonstrukcije, na zahtjev vlasnika izdat ¢e se

lokacijski uslovi i gradevinska dozvola za izgradnju nove zgrade u gabaritima koji su odredeni za
rekonstruisanu zgradu.

6. Za intervencije iz tacke 1-6. Clana 8. shodno vaze i pravila iz taaka 1-13. Clana 6. ove Odluke, ako
nisu u suprotnosti sa pravilima iz tacaka 1-6. ¢lana 8.

Clan 9.

Parametri za parkiranje:

1) Za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli stambenog objekta obezbjeduje se prostor, izvan povrsine
javnog puta, i to jedno parking ili garazno mjesto na jedan stan.

2) Za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli ostalih objekata obezbjeduje se prostor izvan povrsine javnog
puta, i to po jedno parking ili garazno mesto (u daljem tekstu: PM), na sljedeci nacin:

a) banka, zdravstvena, poslovna, obrazovna ili administrativna ustanova — 1 PM na 70 m2 korisnog prostora,
b) posta — 1 PM na 150 m2 korisnog prostora,

v) trgovina na malo — 1 PM na 100 m2 korisnog prostora,

g) ugostiteljski objekat — 1 PM na koristan prostor za osam stolica,

d) hotelijerska ustanova — 1 PM na koristan prostor za deset kreveta,

d) pozoriste ili bioskop — 1 PM na koristan prostor za 30 gledalaca, sportska hala — 1 PM na koristan prostor
za 40 gledalaca i

e) proizvodni, magacinski i industrijski objekat — 1 PM na 200 m2 korisnog prostora.

3) Za parkiranje vozila na gradevinskoj parceli stambeno-poslovnog objekta, parking ili garazno mjesto
obezbjeduje se u skladu sa st. 1 2. ovog Clana.

4) Garaze objekata planiraju se u objektu i podzemno ili nadzemno izvan gabarita objekta, a u okviru
gradevinske parcele.
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5) PovrSine garaZa objekata koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj parceli uraCunavaju se pri
utvrdivanju koeficijenta izgradenosti, odnosno koeficijenta zauzetosti gradevinske parcele, a podzemne
garaZze se ne uracunavaju u koeficijente.

6) Parking prostori mogu se planirati i u okviru regulacionih linija javnih povr§ina u centralnim zonama.
Dimenzije parking mjesta moraju zadovoljavati minimalne uslove propisane standardom JUS U.S4.234

Clan 10.

Privremeno koristenje zemljista

Do realizacije planskih rjeSenja, zemljista obuhvacena Izmjenom Plana mogu se koristiti na zate¢eni ili drugi
nacin, kojim se ne onemogucava ili bitno ne otezava realizacija planskih rjeSenja (gradevinske parcele
postojecih zgrada, dvorista. vrtovi, saobracajne povrsine, manipulativne povrsine, igraliSta, zelene povrsine i
sl.)

Clan 11.
a) Uredenje gradevinskog zemljista
1. Na podrucju Regulacionog plana izgradnja objekata vrsi se samo na uredenom gradevinskom zemljistu.

2. Pod uredenim gradevinskim zemljiStem podrazumijeva se zemljiste na kojem je izvrSeno CiS¢enje od
neadekvatne gradnje i na kome je izgradena komunalna infrastruktura, instalacije za zajednicko i
pojedinacno koris¢enje.

3. Uredenje gradevinskog zemljista vrSi se prema programu uredenja. Minimalni obim uredenja gradevinskog
zemljista je:

- snabdijevanje vodom i odvodenje otpadnih voda,
- prikljuCak na elektroenergetsku mrezu,
- izgradnja prilaznog puta do gradevinske parcele.
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Clan 12.
Koristenje gradevinskog zemljista

1.

2.
3.

4.

Gradevinsko zemljiSte na podru¢ju Regulacionog plana ustupa se samo u svrhu izgradnje ili revitalizacije
trajnih objekata predvidenih Regulacionim planom.

Gradevinsko zemljiste moZe se dati na koriStenje ako je uredeno ili ¢e se urediti u roku od jedne godine.
Neuredeno gradevinsko zemljiSte moZe se dati na koriStenje samo ako se njegovo uredenje osigura
ugovorom izmedu korisnika zemlji$ta i Vlade Brcko distrikta, odnosno ovlastene organizacije.

Ugovorom se utvrduje obim uredenja zemljiSta, koji ne moze biti manji od obima uredenja predvidenog
Regulacionom planom. Ugovor mora da sadrzi rok uredenja i garanciju.

Clan 13.
Ova Odluka o Izmjenama Regulacionog plana dijela stambenog naselja ,Mujkici I u Bréko distriktu BiH stupa
na snagu osmog dana od objavljivanja u ,Sluzbenom glasniku Bréko distrikta BiH".

Broj:

Bréko distrikt BiH

.2020. godine

PREDSJEDNIK SKUPSTINE BRCKO DISTRIKTA BIH,
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D) PRILOZI
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